
Rungsted, den 'l 1. aprit2026

INDKALDELSE

Der afhotdes ekstraordinær generalforsam[ing i Grundejerforeningen Hettehotm

onsdag den 29. aprit 2026 kl.. 18.00 på HørshoLm Rådhus.

vedtagt dagsorden

Med ventig hitsen

Bestyrelsen



Rungsted, T. aPril 2026

Begæring om indkaldelse til ekstraordinær generalforsamling i Grundejerforeningen Helleholm

TiIBes§relsen,
Undertegnede medlemmer ønsker hermed i henhold til vedtægternas § 8 at begære indkaldelse til ån ekstraordinær

generalforsamling"

Formål og dagsorden:
1- at træffe beslutning om at saette alle eventuelle planer, om at etablere jordvarme ved brug af fætlesarealer, i bero.

Z. i fsrhold til brug af fællesarealer til etablering af brinekredse, at formulere en række spprgsmål omkring jura,

forsikring, Økonomi og skatteforhold som Bestyrelsen bedes afklare

3. grundet kompleksiteten i pkt. 2 at træffe beslutning om at beboeres ønsker om at etablere jordvarme kun kan

opfyldes ved nedgravning af vertikale spiralanlæg på egen grund

Begrundelse for anmodnlngen:
Vi mener at beslutningen truffet på Generalforsamlingen den 14/2-2024 om brug af fællesarealet til etåblering åf

privat jordvarmeanlæg er forhastet og desværre uden tilstrækkeligt afklaret grundlag. Alene den seneste ændring af

den oprindelige skitse for placering af brinekredse igennem andres private grunde viser dette'

Jura bringer i øvrigt tvivl om gyldigheden af afstemningen. 5e vedhæftede artikel om vedtægters bestemmetser om

f lertalsafgørelser i grundejerforeninger.
Eesty{elsen bedes anerkende ot brug andres privøte grunde til føring of briner kræver 100% vedtøqelse' og

bes{utningen således er ugYtdig.

Som vi er vidner til, skaber brug af fælles ejendom ofte uoverensstemmelser oB vi ønsker forebyggende afklaring på

følgende spørgsmål:
r Da der nu er på tale at lave vertikalt spiralanlæg, hvorfor så ikke lave det på egen grund?

Sestyrelsen bedes nfklare om dette kon ændre den tidligere beslutning.

r Hvor stor del af beplantningen på fællesarealet (ved søen) skal fældes ved nedgravning af briner?

Bestyre{sen bedes defincre hvilke træer og buske der lorsvinder.
. Vil en anvendelse af fællesarealettil jordvarme etablering ændre kommunens værdiansættelse af vores

fællesareal - og dermed vores fremtidig skatteforhold?

Bestyrelsen bedes indhente en forhåndsudtolelse fra ska*emyndighederne om dette.

r Forsikringsforhold
o Miljøpåvirkning ved læk på systemet (uheld, gnavere eller erosion), og en deraf følgende

{grundvands}forureni ng?

,: Hvad koster en håndtering afforureningen? l-lvem betaler? Hvad hvis en ejer ikke kan båtale? Skal vi

have etableret facilitet til sikkerhedsstillelse?

o Kan en beboer forsikre sin etablering på fællesarealet?

o Er der i tegningerne taget højde for de drænrør vi har i arealet?

Bestyrelsen bedes afklore disse forhold.

Vi ser frem til at modtage en indkaldelse med angivelse af tid og sted hurtigst muligt og senest inden for de tidsfrister,

som vedtæBterne foreskriver.
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Rungsted, 7. aPrll 2O26

Begæring orn indkaldelse til ekstraordinær generalforsamling i Grundejerforeningen Helleholm

Til Bestyrelsen,
Undertegnede medlemmer snsker hermed i henhold til vedtpegternes § I at begære indkaldelse til en ekstraordinær

generalformmling.

Formål og dagsorden:
1. at træffe beslutning om at sætte alle eventuelle planer, orn at etablere jordvarme ved brug a{ fællesorealer, i bero'

2, i forhold til brug af fællesa rea ler til eta blering af brinekredse, at formule re en ruekke spørgsmål ornkring jura,

forsikring, Økonomi og skatteforhold som Bestyrelsen bedes afklare

3. grundet kompleksiteten i pkt. 2 at træffe beslutning om at beboeres ønsker om at etablere jordvarme kun kan

opfyldes ved nedgravning af vertikale spiralanlæg på egen grund

Begrundelse for anmodningen:
Vi mener at beslutningen truffet på Generalforsamlingen den L4/2-2A24 om brug af fællesarealet til etablering af

privat jordvarmeanlæg er forhastet og derværre uden tilstt'ækkeligt afklaret grundiag. Alene den sene§te ændring af

den oprindelige skitse for placering af brinekredse igennem andres private grunde viser dette.

.lura bringer i øvrigt tvivl orn gyldigheden af afstemningen. 5e vedhæftede artikel om vedtægters bestemmelser €m

f lertalsafBørelser i grundejerforeninger.

åesfyrelsen åedes snerrke nd* at brug andres private grunde til føring af briner kræver 10A% vedtegelse, og

beslutningen således er ugyldig"

Som vi er vidner til, skaber brug af fælles ejendom of,te uoverensstemmelser og vi ønsker forebyggende afklaring på

følgende spørgsmål;
r Da det nu er på tale at lave vertikalt spiralanhag, hvorfor så ikke lave det på egen grund?

fiestyrelsen bedes afklare om dette kqn ændre den tidligere beslutning"

r Hvor stor del af bepiantningen på fællesarealet (ved søen) skal faeldes ved nedgravning af briner?

Besgrelsen bedes definere hvitke træer og buske der forsvinder"
r Vil en anvendelse af fællesarealet til jordvarme etahlering ændre kommunens værdiansættelse af vores

fællesareal * og dermed vores fremtidig skatteforhold?
Bestyrelsen bedes indhente en forhåndsudtoletse lra skøttemyndighederne orn dette.

o Forsikringsforhoid
t:: Miljøpåvirkning ved læk på systemet {uheld, gnavere eller erosion), og en deraf følgende

(grundvandslforu rening?
c Hvad koster en håndtering af forureningen? Hvern betaler? Hvad hvis en ejer ikke kan betale? Skal vi

have etableret fåcilitet til sikkerhedsstillelse?
r.r Kan en beboer forsikre sin etablering på fælefarealet?
tr Er der i te8ningerne taget højde for de drænrør vi har i arealet?

Bestyrelsen bedes øfklare disse forhold.

Vi ser frem til at modtage en indkaldelse med angivelse af tid og sted hurtigst muligt og senest inden for de tidsfrister,

som vedtægterne foreskriver.
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Kære Hettehotmere

Hermed tidt orientering om den kommende ekstraordinære generatforsamting.

Den finder sted på onsdag den29.4.26 på Hørshotm Rådhus istruensee-tokatet på 2. sat.

Vi møder kt. 17.00 og btiver taget imod i indgangen på Stotsmarken 1 3.

Kt. 17 tit ca. 18 vit Troets Vastrup og Sanne Hotst tate om varmetØsninger og besvare spørgsmåt.

Troel.s Vastrup er især kyndig i jordvarme og Sanne Hotst er kommunens varmeptantægger.

Fra kt. 18-19 afhotdes generatforsamtingen.

På grund af det noget tumuttariske fortøb ved den seneste generatforsamting har bestyretsen vatgt at titkatde en

erfaren advokat f ra Ret&Råd Advokater tit at dirigere mØdet, jf. Vedtægternes § 12.

| 'Begæring om indkatdetse tit ekstraordinær generalforsamting'er Bestyretsen btevet bedt om at undersøge

en række forhotd, og det har vi så gjort.

I rækkeføl.ge:

Eestyre/sen bedes anerkende at brug af andres private grunde til føring af briner kræver 1 00o/o vedtagelse, og

beslutningen så/edes er ugyldig.

Der er ikke ptaner om at bruge andres private grunde tit titførsetstedninger. Hvis to naboer kan btive enige, kan

tedningen føres tit bagmur gennem naboens have, etters må man f inde en anden løsning, f.eks. over eget toft.

I den oprindetige skitse er ptantagt brineføring fra hus nr. 45 og 47 over nr. 49's grund. Brinetedningerne vit tigge i

1 meters dybde under græsptænen, og dette har nr. 49 godkendt.

Hvis man i stedet vætger jordvarmespirater foran nr. 45 o947, vit antægget kunne tigge på fættesareatet, foran

de respektive grunde.

Da det nu er på tale at lave et vertikatt spiralanlæg, hvorfor så iX«e lave det på egen grund?

Besryrelsen bedes afklare om dette kan ændre den tidligere beslutning.

Et spiratantæg titjordvarme tit et standard Hettehotm-hus består af 6 jordvarmespiraler (egenttig bare

brinesl.anger tagt som en spirat i stedet for horisontalt), hvor hver enkel.t spirat måLer 120 cm i diameter for oven

og ca. 5 meter i dybden. Areatforbruget tit 6 spirater vit være ca. 10 x 13 meter. Det er mere end man kan finde i

en etabteret have på 500-600 kvm, hvor der typisk er mindre end 100 kvm til.bage, når hus, carport, skur,

bef€estede stier og forhaven er trukket fra.

Et egenttigt vertikaLt antæg kan sikkert tade sig gøre på en titte grund, men her er vi oppe i en anden tiga med en

merpris på 90-100.000 kr.

Hvor stor en det af beplantningen på fællesarealet (ved søen) skal fældes ved nedgravning af briner?

Bestyrelsen bedes definere hvilke træer og buske, der forsvinder.

Der er ikke ptaner om at fæl.de noget ved søen.

Vil en anvendelse af fællesarealet til jordvarmeetablering ændre kommunens værdiansaettelse af vores

fættesareal- og dermed vores fremtidige skatteforhold? Bestyretsen bedes indhente en forhåndsudtalelse fra

s katte myn d i gh ed erne o m d ette.

Bestyretsen har forhørt sig hos Vurderingsstyretsen, der står for værdiansættetsen af såvet de private matrikter

som fættesarea[et. Som udgangspunkt vit vurderingen af fættesareatet være uændret. Der er en title mutighed

for en tidt tavere vurdering, ud fra den fitosof i, at den jord, der bruges titjordvarmeantægget, så ikke kan bruges

tit att mutigt andet. Hvad de private matrikter angår, må man forvente en højere vurdering efter etabtering af

jordvarme, da det typisk udtøser en højere satgspris.



F' o ts i krlngs f oLhold :

Miljøpåvirkning ved læk på systemet (uheld, gnavere eller erosion) og en heraf følgende

( gr u n d va n d s)fo ru re n i n g?

Der anvend es rør af PE, de samme som bruges tit gas. De er ekstremt stærke og forventes at kunne hotde i mere

end 100 år. De ætdste har tigget i omkring 50 år og det er stadig mutigt at kobte nye PE-rør på, hvis det

oprindetige system f.eks. er blevet for til.te. Der er ingen kendte eksempter på skader på grund af gnavere etter

erosion. De eneste skader sker ved direkte votd, f.eks. ved opptøjning .

I rørene har man 30% IPA-sprit (ethanot denatureret med isopropytatkohot), der anses for biotogisk

nedbrydetigt. Setv ved spil.d af en større mængde som 35-40 titer i forbindetse med etabtering af et system kan

man ikke måte noget i 5 m afstand. Der gives tittadetse tit etabtering af brineantaeg så tæt på f redede søer som 5

meter og i en afstand på S0 meter f ra drikkevandsboringer. Så der burde ikke være risiko for grundvandet hos os

Der er trykstyring på rørene, så betydende mængder kan ikke nå at tøbe ud, medmindre der opstår ftere hutter

samtidigt. Man skattænke på Oet som et tukket system, der kun kan tømme sig tit en vis batance med

indsivende tuft (som en havestange).

Hvert enkett antæg skatgodkendes af Kommunen, og der skaI ske en ret grundig trykprØvninglør ibruglagning.

Endvidere er årtig kontroI af sikkerhedsmekanismer et lovkrav.

Hvis man ønsker at stØjfe et antæ9, skat det tØmmes for IPA-sprit gennemskyttes med vand og tukkes. Det kan

btive tiggende i jorden og evt. tages i brug igen efter fornøden kontrot.

Hvad koster en håndtering af forureningen? Hvem betaler? Hvad hvis en eier ikke kan betale? Skalvi have

etableret facititet tit sikkerhedsstille/se? Kan en beboer forsikre sin etablering på fællesarealet?

Som anført er forurening med IPA-sprit tit at håndtere. Hvis man spitder nogte titer på græs, vilgræsset visne,

men komme igen efter ret kort tid. IPA-sprit i mindre mængder, som det vitl.e være titfætdet ved en skade på et

titte privat antæg, anses for [et nedbrydel.igt og ikke egenttig forurenende.
Den enkelte jordvarmeejer er ansvartig for sit antæg, uanset det befinder sig på fætlesareatet. Ved skade på

antaegget vil det også være ejeren, det går ud over, når der ikke er varme i systemet længere.

Ved en skade på antægget vit skadevotder være erstatningsptigtig. Hvis en skadevolder ikke kan findes, må

antægget repareres for ejers regning.

Ved forespørgset hos GF forsikring vitte man skønne, at den atmindetige husforsikring dækker, btot man har

anmeldt, at man nu har skiftet varmesystem. Iføtge f irmaet Jordvarmespiralen ApS går man normatt ikke ud og

laver en særskitt forsikring. Ved en skade hæfter man såtedes setv, men i betragtning af den tave risiko og den

ret tette adgang tit at udskifte et beskadiget PE-rør med et nyt, anses det for rimeLigt.

Bestyretsen er dog for nuværende i gang med at undersøge, hvad en forsikring af hete fættesareatet vitte koste.

Er der i tegningerne taget højde for de drænrør, vi har i arealet?
Ja, de er faktisk a[te med på kortet. Derudover skaI entreprenØren søge med meget specifikke angivetser, før

Kommunen giver tiLtadetse. Drænrørene tithører Hørshotm Kommune, så de har nok styr på dem.

Med ventig hitsen

BestyreIsen



Referat af ekstraordinær generalforsamling - Grundejerforeningen Helleholm

Dato:29. april2026

Tid: Kl. 18.00-19.00

Sted: Hørsholm Rådhus, Struensee-lokalet

Velkomst og indledning

Bestyrelsen (Thomas) bød velkommen. Forud for generalforsamlingen holdt Troels Vastrup og

Sanne Holst fra Hørsholm Kommune oplæg om varmeløsninger og besvarede spørgsmå1.

Det blev konstateret, at:

18 medlemmer var fremmødt

6 medlemmer havde afgivet fuldmagt

1 medlem var ikke fremmødt og havde ikke afgivet fuldmagt

Baggru nd for ekstraord inær gene ra lfo rsa m I ing

Generalforsamlingen var indkaldt på baggrund af en begæring, hvor bestyrelsen blev bedt om at

undersøge en række forhold vedrørende etablering af jordvarmeanlæg.

Torben (Helleholm nr.43) begrundet kort baggrunden for begaeringen om indkaldelse til den

ekstraord i nære genera lforsa m I ing.

Dagsorden var begrænset til 4 punkter:

1. Valg af dirigent

2. At træffe beslutning om at sætte alle eventuelle plane; om at etablere jordvarme ved brug

af fællesarealer; i bero.

3. I forhold til brug af fællesarealer til etablering af brinekredse, at formulere en raekke

spørgsmål omkring jura, forsikring, økonomi og skatteforhold som bestyrelsen bedes afklare

4. Grundet kompleksiteten i pkt. 3 at træffe beslutning om, at beboeres ønsker om at etablere

jordvarme kun kan opfyldes ved nedgravning af vertikale spiralanlæg på egen grund.
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1. Valg af dirigent

Bestyrelsen foreslog en ekstern advokat (carsten Bo Løjborg)fra Ret & Råd Advokater som

dirigent, jf. vedtægternes § 1,2, på baggrund af forløbet ved seneste generalforsamling.

Carsten Bo LØjborg blev valgt som dirigent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til

vedtægternes bestemmelse samt, at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordens

pun kter.

Nærværende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der

gengiver de væsentligste synspunkter og beslutninger.

Det blev besluttet at starte med punkt 3 i forhold til afklaring af en række spørgsmå1, som

bestyrelse havde svaret på forud for mødet.

3. Gennemgang af stillede spørgsmål og bestyrelsens svar

Bestyrelsen (Thomas)gennemgik de spørgsmål og svar, som bestyrelsen havde udsendt inden

gene ra lforsa mlingen.

Drøftelse

JØrgen (Helleholm nr. 9) havde forberedt en række spørgsmå1, som han synes at mangle

afklaring på. Præsentationen som Jørgen viste på generalforsamlingen kan fås ved henvendelse

til Jørgen.

Herefter var der en livlig diskussion om de forskellige forhold samt svarene fra bestyrelsen.

Der blev blandt andet sat spørgsmålstegn ved svaret fra bestyrelsen omkring

ejendomsvurderingen. Flere mente at vores fællesareal kunne blive vurderet højere. Der blev

efterspurgt et skriftligt svar fra Skat.

Lars (Helleholm nr.7)sat spørgsmålstegn ved om afstemningen afholdt i2024 på den ordinære

generalforsamling var gyldig, da der ikke var 100% flertal.
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4. Grundet kompleksiteten i pkt. 3 at træffe beslutning om, at beboeres ønsker om at etablere

jordvarme kun kan opfyldes ved nedgravning af vertikale spiralanlæg på egen grund

Dette forslag er det mest vidtgående, så derfor bestemte dirigenten, at vi startede med dette

forslag.

Dirigenten spurgte om alle mente, at de havde nok information til at stemme om dette forslag.

En stor del af de fremmødte tilkendegav at de ikke mente, at de havde tilstrækkelig information.

Dirigenten bestemte herefter at vi på den baggrund ikke kunne stemme om dette forslag.

2. At træffe beslutning om at sætte alle eventuelle planer, om at etablere jordvarme ved brug

af fællesarealer, i bero.

Dirigenten gjorde opmærksom på, at beslutningen vistemte om at sætte i bero, var vedtaget

med kvalificeret flertal. Derfor skulle dette punkt også vedtages med kvalificeret flertal (2/3 dele

= l-6 medlemmer).

Forslaget blev ændring til: At træffe beslutning om at sætte alle eventuelle plane6 om at

etablere jordvarme ved brug af faellesarealeri i bero indtil næste ordi

1"9 medlemmer stemte for,4 medlemmer imod og 1 medlem stemte blankt.

Mødet hævet kl. 19.30

Generalforsamlingsreferatet er underskrevet digitalt, som dokumenteret på sidste side
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Bestyrelsen Helleholm
Nyt fra bestyrelsen

Referat-af-ekstraordi nær-generalforsam li ng---29.0a.2026.pdf

Kære Hettehotmere,

Hermed ivedhæftet f it referatet af den seneste ekstraordinære generatforsamting.

Bestyretsen har hotdt møde og bestuttet fremover at godkende, at beboere med en fri brandmur (d.v.s. hus nr.

1,17,37 og 39) kan benytte denne ved evt, opsætning af en tuft-tit-vand pumpe. lnddragetsen af fættesareaI er

under bagatetgrænsen og ptaceringen ud for bryggers må anses at være aLmindetig sund fornuft.

Vi minder om den pl.antagte fæt[es arbejdsdag søndag den2l-juttr-
Vi mødes kt. 10, og selvom det er årets tængste dag, stutter vi så betids, at vi kan samtes om en titte f rokost kt.

13, hos Lone ogJan i nr.49.
Endetig arbejdsptan udsendes senere. Forstag modtages gernel

Helle_hotm8adebrolau€ har nu i att syv eksterne og betatende medtemmer:
Christopher Beck, Jutie Høyer Møtter og Thomas Aabye Wichers, Smidstrupørevej 18, 34 og 38;
Kristia n B redtoft, Ba nehuset, Fotehavevej 72;

M ikaet LunØe, Fotehavegaa rd, Fotehavevej 1 25;

Rose Marie Tittisch, Rungsted Strandvej4TB;
og Fredrik R. Nitsson, Fredheimvej6.

og tit sidst en trist nyhed: Natten tit mandag den 1 1 . maj har der været indbrud hos Tove chrintz i nr.29. Tyvene

kom ind gennem soveværelsevinduet, alt var rodet igennem i hete huset og en de[ søtvtøj var stjåtet. Tove

havde bare været væk med bilen en enkett nat.
Måske skat vi tit at være opmærksomme og hitse på atte, der Leegger vejen gennem Hetl.ehol.m?

Med ventig hitsen
Bestyretsen



Bestyrelsen@ Hel lehol m.dk

Fra:

Sendt:
Til:
Emne:

Bestyrelsen@ Hellehol m.dk
20. maj2026 22:54
'Bestyrelsen Helleholm'
Orientering fra bestyrelsen

Kære atte,

En titte rettetse tit referatet af den ekstraordinære general.forsaml.ing den 29.04.26:-

Det var ikke Torben Brøgger/43, der redegjorde for baggrunden for begæringen om en ny ekstraordinær
generatforsamting, men formanden, Thomas Vinther Hoff 145.

En rettetse mere: Det er Tove Chintz i nr. 31 , der har haft indbrud, ikke beboerne i nr. 29

Vi har fået vores f totte sten titbage i indkørsten, nu med 'Hetteholm' indgraveret

Bord-bænkesættet på stranden var ved at fatde f ra hinanden og er btevet erstattet af et nyt, der er mere

brugerventigt.

Kassen tit skiftetøj på badebroen var også ved at gå i optøsning. Ukendte personer gjorde kort proces,

formenttig ved at smide den i vandet. Den er erstattet af en ny kasse, der er næsten magen tit og nu skruet fast
titbroen med sol.ide bestag.

Fortsat god sommer!

Bestyretsen

1



DAGSORDEN

1. Vatg af dirigent
2. Forstag f ra Bestyretsen til. afstemning: Tittæg tit Vedtægterne: 'Luft-tit-vand varmepumper er

ikke tittadt i Hettehotm'

Baggru nd for forsta get:

Vi bor et af de fredetigste steder i Nordsjættand. Det mener bestyretsen, at vi skaI btive ved med.

Den atvorl.igste trussetmod fred og ro er [ige nu, hvis nogen vitte finde på at instattere en af de p.t.

heftigt markedsførte tuft-tit-vand varmepumper. Setv de mest avancerede modelter giver stadig stØj og

endnu mere, hvis der er f lere antæg og interferens.

Luft-tiL-vand varmepumpen er noget bittigere i anskaffetse end f.eks. jordvarme, men mindre effektiv.

Opvarmning med gas er den i øjebtikket mest effektive metode. Det er mutigt at behotde sit gasfyr i

mindst 10 år endnu, og måske erstatte det med en brugt modetfor en overkommetig pris. Markedet er

tige nu oversvØmmet af nyere gasfyr, der er bl.evet udskiftet på grund af fjernvarme.

lngen er aLtså tige nu tvunget tit at skifte tiI hverken jordvarme etter tuft-til,-vand varmepumpe.

Hørshotm Kommune har flere gange advaret mod tuft-tit-vand varmepumper i tæt tav bebyggetse

Både Christiansgave og SØmandshviteparken har for f tere år siden fået et forbud mod tuft-tit-vand

pumper i deres vedtægter.

Hidtit har vi håbet, at ingen her vitte opføre en tuft-tit-vand varmepumpe, men håb er ikke en strategi.

Aktuel.t udbydes mange forskettige varmepumpe-modetler aggressivt, tit nedsatte priser, som sagtens

kunne friste.
Derfor har Bestyretsen besl.uttet at fremsætte et forstag om et generett forbud m,odtult-tlLVal]d

va rmepu mper i HetlehoLms- huse.

Vi håber, al.te vit møde op og stemme, enten persontigt etter ved futdmagt.

En ændring i vedtægterne kreever til.stutning fra minimum 50 o/o at de stemmeberettigede, ogf ra 2/3 at

de fremmødte med Lemmer.

Med venl.ig hitsen

Bestyretsen

Ekstraord i nær generatforsamting - Gru ndejerforeni ngen He[[eholm

I auditoriet, Rungsted Skote, onsdag den 8. aprit kl' 19.00.



Referat

Ekstraordinær Generalforsamling - Grundejerforeningen
Helleholm

Generalforsamlingen blev holdt onsdag den 8, april | 2o26
k|.19:OO i auditoriet, Rungsted Skole.

Indkaldelsen til Generalforsamlingen blev udsendt elektronisk af
Bestyrelsen den 23. marts og desuden orndelt i medlemmernes
postkasser.

Dagsordenen var afgrænset til to punkter:

1.Valg af dirigent

2.Bestyrelsens forslag; et tillæg til den tinglyste deklaration:

"Opvarmning med luft til vand varmepumpe er ikke tilladt i

Helleholm"

Indkaldelsen gav en koft "Baggrund for forslaget" hvor Bestyrelsen
fremhævede u løste støjproblemer for luft-til-vand varmepumper.
StØjproblemer som kunne blive særlig generende for lav tæt
bebyggelse som Helleholm.

Claus Poulsen, Helleholm 21, blev valgt som dirigent.

Det blev konstateret at:

17 medlemmer var fremmødt

5 medlemmer havde afgivet fuldmagt

3 medlemmer var ikke fremmødt og havde ikke afgivet fuldmagt

Indledningsvis og på opfordring gav Bestyrelsen en supplerende
kort baggrund for Forslaget.

Den efterfølgende udveksling af synspunkter blev særdeles intensiv
og engageret men ikke målrettet Bestyrelsens Forslag. Flere
synspunkter hvilede på føtetser fremfor kendsgerninger. Det gjaldt
også for de mulige støjproblemer ved luft-til-vand varmepumper,
som var den egentlige baggrund for den Ekstraordinære
Gene ralforsamling .



lordvarme på Helleholmr som flere indlæg var koncentreret om, var

ikke på dagsordenen. De blev ikke taget til referat. Uden for

dagsordenen henvises til en status for jOrdvarme, §om er

titgængelig på Helleholms hjemmeside(referat af Generalsamlingen

Cen +.februa[ 2026 og en Jordvarmeplan for Helleholm]

Resultatet af den hemrnelige afStemning, *ja" eller "nej', til
Bestyrelsens forslag blev sorn følger:

7 medlemmer stemte ia;14 medlernmer stemte nei;1 medlem

stemte blankt.

Bestyrelsens Forslag blev ikke vedtaget.

rlelleholm, 1S.aPril 2026

)
lL,,ro, )r-leiEr-.

tvtbgeÅs :a ldnsen ( refe rent)



Bestyrelsen @ H el lehol m.d k

Fra:

TiI
Sendt:

Emne:

jørgenjense n <jo rgen pa I lejensen @ g mai l.co m >

21. april2026 13:54

bestyrelsen @ helleholm.d k

Re: Helleholm referat

.Zd §/r |#* /e*"*fi

Angående referat:

Har modtaget referatet f ra den ekstraordinære GF og har føl,gende til,føjetse som jeg viL bede om btiver

taget med.
Det er ikke baseret på føl,etser - men på en eksisterende tovgivning og drejer sig om det konkrete
forstag

Der bl,ev fra ftere sider gjort opmærksom på, at forstaget ikke som anført af bestyretsen, kunne

vedtages med2/3 ftertat, men atene ved en lOOo/ovedtagel.se. En vedtagetse vitte såtedes kræve, a.t

aLte 25 huse skutte stemme for forstaget.
Der btev omdett en artiketfra Botiga, hvor Advokatvirksomheden Avodan i Hetsingør beskrev dette.
En vedtagetse af forstaget vitte sål.edes være ugyLdigt, dets fordi de vitte stemme imod og dets fordi
kun22 huse var repræsenteret.
På trods af dette vatgte bestyretsen at [ade forstaget gå til. afstemning.

Hvis vi i øvrigt skal fortsætte med at referere uden for dagsordenen - skatdet til,føjes, at bestutningen
fra GF den 4. februar - sål,edes også er ugytdig.

Mvh

Jørgen Patte

Hettehotm 9

Den fre. 17. apr.2026kl. 14.04 skrev <bestyrelsen@hette-h-qLm-dk>:

Herned fremsendes referat af ekstraordinær generatforsamting den 8. april,.

Mvh

Bestyretsen

t',øX
70/ffi



Artikel hentet fra BOLIUS.DK, den 25.03 2026

Publiceret d. 21. august 2023.

Tjek den oprindelige vedtægt i grundejerforeningen

- Mange grundejerforeninger ændrer deres vedtægter i mere eller mindre
god tro, uden der kan findes hjernmel til det. Det er desværre en udbredt
misforståelse i Danmark, at et flertal i en grundejerforening altid kan

bestemme hvad de vi!, blot der er'kvalificeret' flertal, siger Christina Kaaber-
Biihler.

Og det understøtter Advodan i Helsingør. Advokatvirksomheden, der blandt
meget andet specialiserer sig ifast ejendom henviser til, at det udelukkende
er de regler vedrørende grundejernes egne matrikler, der står i

grundejerforeningens oprindelige vedtægt, som er gældende.

Det betyder, at grundejerforeningen ikke løbende kan tilføje regler, der
ændrer den enkelte grundejers råderet over egen matrikel - medmindre de

nye regler er enstemmigt vedtaget. For at en regel kan klassificeres som
enstemmigt vedtaget, skal samtlige grundejere i foreningen sternme for den
nye regel. Hvis alle i grundejerforeningen stemmer for den nye regel, er den

lovmæssigt gaeldende, ellers ikke.

- Du kan sarnmenligne det med en boligejer, der ønsker at udleje sin bolig.

Måske står der i din ejerforenings vedtægter, at du kan udleje din bolig. Men
nogle naboer synes måske, at det er irriterende med forskellige lejere i tide
og utide, så ejerne i ejerforeningen går sammen og vil gerne stille forslag til,
a1 man ikke må udleje sin bolig. Det bliver vedtaget på generalforsamlingen af
et kvalificeret flertal. Men den vedtægt er ugyldig, fordi en sådan ændring
kræver, at samtlige ejere har stemt ja til forslaget, forklarer Advodan.



REFERAT AF GEN ERALFORSAMLING, HELLEH OLM GRUNDEJERFORENIN . 4. FEB.2026

Generalforsamlingen (GF) i Grundejerforeningen Helleholm blev holdt den 4. februar i Spiessalen i

Trommen i HØrsholm.

1. Valg af dirisent

Formand Thomas Vinther Hoff /a5 bød velkommen. På bestyrelsens forslag blev Claus Poulsen/21

valgt som dirigent. Han konstaterede, at GF var lovlig indkaldt, og at2L af 25 huse var

repræsenteret, de fire ved fuldmagt.

2. Bestvrelsens beretning

Thomas gennemgik bestyrelsens beretning, som blev udsendt i forbindelse med indkaldelsen til
generalforsamlingen:

'Vi har i år kunnet byde velkommen til Marianne Mattsson ogJens Vedel Ellborg, der overtog
Helleholm 29 efter Bente og Peter i maj.

'Vi har haft to velbesøgte arbejdsdage, som virkelig rykkede. Der er ryddet op i vildnisset langs

Folehavevej, og vi har fået fældet næsten alle de syge gamle bornholmske røn på hovedvejen - kun

de allersidste ved indkørslen er bevaret. Der er buskryddet under de gamle taks nord for hus nr.77;
det skal nok gentages i år. I det nordvestlige hjørne af fællesarealet er småtræer og buske blevet

ryddet, så en stØrre del af det historiske stendige er blevet frilagt og på bakken foran Kirkestien er

græsset blevet slået intensivt i denne sæson, så krattet med invasive ørnebregner og brombær nu

er væk.

Vi har nu et buskads for enden af hovedvejen og en lille lund med paradisæbler for enden af

stikvejen. Hegnet langs indkørslen er lukket og kvashegnet langs Folehavevej gjort højere. Det

skulle alt sammen gerne signalere'privat område' og forhindre alt for meget uvedkommende trafik
på fællesarealet. Den nye, hvidmalede sten i indkørslen vil nok også hjælpe.

Efter en kraftig storm væltede et par store træer i lunden ogtog nogle andre gamle træer med sig.

Det var voldsomt og farligt, fordi de faldne træer endte med at stå i spænd, men vi fik heldigvis
professionel hjælp til en meget rimelig betaling, mod at vi selv ryddede op. Der står stadig et par

risikotræer i lunden. Dem kommer vi til at få vurderet til sommer, og måske skal de fældes allerede

i år.

Vi får også lidt højere udgifter til pleje af græsmark og stier. Det hidtidige gartnerfirma havde

udfordringer med stor personaleudskiftning. Flere opgaver blev udført for sent, eller slet ikke, og

de var vanskelige at få kontakt med. Et mindre og mere lokalt firma har nu overtaget pasningen af

fællesarealet.

Badebroen blev i foråret udstyret med en balustrade hele vejen rundt om platformen. Det var en

klar forbedring. Men sandsvindet betØd, at der nu mange dage var over 4 meter med tangfyldt

L



vand mellem strand og badebro. Bestyrelsen besluttede at få forlænget broen og redde de sidste

måneder af badesæsonen. Vi nåede efterfølgende mere end to måneder med rigtig godt badevejr.

Men det har slået et ordentligt hul i kassen.

Det er også fortsat uafklaret, hvor meget vi skal betale i grundskyld for fællesarealet, og hvornår, så

en vis polstring er nødvendig.

I år er samtlige bestyrelsens papirer blevet digitaliseret, så der ikke er noget, der bliver væk ved

skift af bestyrelse etc.

Vi har desuden valgt, i lighed med områdets andre grundejerforeninger, at lægge de seneste

genera lforsa m I i ngsreferater på hjem mesiden.'

Beretningen blev taget til efterretning

3. Fremlæeselse af regnskab os status til eodkendelse, herunder beslutni ns om anvendelse af
overskud eller dækning af tab i henhold til det sodkendte resnskab. Se bilae: Regnskab 2025

Regnskabet blev gennemgået af kasserer Ulla Hørding/27.

Regnskabet blev godkendt med 21 stemmer mod 0

4. !ndkomne forslag

a) Forslag fra bestyrelsen: Antallet af eksterne brugere af badebroen begrænses til 10 personer

(og deres familier). Aktuelt er der 7 betalende eksterne medlemmer. Og en delflere, der af
og til bruger broen.

Flere i forsamlingen mente, at der var plads til flere, men forslaget blev vedtaget. Desuden blev

det aftalt, at såfremt det skulle blive relevant, kan det på næste generalforsamling drøftes, om

antallet af eksterne brugere bør forhøjes.

b) Forslag fra bestyrelsen:'Den flotte hvide sten ved indkørslen til Helleholm udstyres med

inskription'Helleholm' med samme type sandblæste bogstaver, som kan ses på stenen ved

indkørslen til Smidstruplund. Vi har fået en pris på 5.800 kr. ink!. moms.'

Der var forslag om mørkerØde bogstaver, som de bruges i skowæsenet, men der synes at være

flertal for sorte bogstaver. Derudover blev det aftalt, at Britt Dedenroth /!7 undersØger, hvad

det vil koste med opsætning af belysning som ved stenen ved Smidstruplund, og at bestyrelsen

beslutter, om prisen er inden for et fornuft'rgt råderum.

2

Forslaget blev vedtaget.



c) Om jordvarmeprojektet:'Bestyrelsen har arbejdet videre med projektet og udsendt vedlagte

redegørelse. lkke alle vil kunne få jordvarme som oprindeligt planlagt, men alle skal fortsat

have mulighed for at etablere iordvarmeanlæg på fællesarealet.'

Ulla Hørdin g/27 $orde opmærksom på, at jordvarmeprojektet nu er afsluttet, og

grundejerforeningen vil derfor ikke blive belastet af yderligere udgifter i den forbindelse.

Ulla fortalte desuden, at hun og Henrik skal have jordvarme og gerne deler erfaringerne

hermed både undervejs i processen og efterfølgende.

Den ændrede plan for jordvarmeanlæg med mulighed for nedgravning af jordvarmespiraler

fremfor anlæg af horisontale briner blev taget til efterretning.

d) Forslag fra Helle og Allan Becker/S:'Forslag til indførsel af 30 km zone i Helleholm. Jeg har

tidligere argumenteret herfor. Da Helleholm er offentlig vej, skal vejmyndighederne
godkende en sådan zone. Jeg vi! gerne påtage mig at forhandle forslaget på plads med

kommunen.'

Der var opbakning til, at Allan kontakter kommunen og undersøger mulighederne samt den

potentielle omkostningsfordeling mellem kommunen og'os'.

e) Forslag fra Helle og Allan Becker/S: 'Forslag til bestyrelsen om at revidere allerede vedtagne
planer om vedligeholdelse af de fælles grønne arealer.'

Allan kunne godt tænke sig en lidt mere langsigtet plan for, hvad der skal ske med

fællesarealet. Der var enighed om, at en masterplan eller ansættelse af en landskabsarkitekt vil

være for vidtgående, men at bestyrelsen ved hver generalforsamling bør fremlægge årets

planer for de ændringer af fællesarealet, der ligger uden for nØdvendig vedligeholdelse.

f) Forslag fra Ulrik Jakobsen/39:'Forslag om tilladelse til at male facader i sort farve på vores

huse. Såfremt der ikke er flertal herfor på GF, ønskes under punktet en drøftelse af, hvorvidt
den enkelte husejer reelt er bundet af et flertals holdning, når der ikke er tinglyst noget vedr

husfarver, men alene eksisterer i foreningens retningslinjer.'

Der var enighed om, at man i huset ud til baghaven kan gØre, hvad man vil, men at det var

væsentligt ikke at Ødelægge områdets karakter ved at male facaderne ud mod vejen i alle

mulige farver, Ulrik nævnte, at det var der selvfølgelig forståelse for, men at sort kunne være

et alternativ til grØn umbra, som der fandtes mange nuancer af - lige fra helt lys til mørk. Flere

nævnte, at den mørkegrønne farve på hus nr. L7 var pæn og foreslog den som et kompromis til
den sorte.

Efter en del drøftelse blev følgende forslag sendt til afstemning:

t. Kun grøn umbra
2. Mulighed for også at tilvælge sort som supplement til grøn umbra

3



5. Fremlæggelse f budeet for indeværende bsår til sodkendelse, heru der beslutnine

om fa af kontineent samt indskud sebvr i henhold til § 5 stk. 3. bilas: Budset

forslae 2026.

Kasserer Ulla Hørdin gl27 fremlagde budgetforslaget for 2A26

Budgettet blev godkendt med den tekniske rettelse, at bidraget til den fremtidige betaling af

grundskyld for fællesarealet bør fremstå som en hensættelse.

6. Valg af medlemmer ti! bestvrelsen

Ulla Hørdin g/21, Britt Hvirring Larsen/37 og Thomas Vinther Hoff /45 genopstillede uden

modkandidater og modtog genvalg for et år.

7. Valg af suppleanter til bestyrelsen

Den nuværende suppleant Jan Ussing Olsen/49 blev genvalgt. Desuden blev Marianne

Mattsson/29 og Britt Dedenroth /L7 valgt som nye suppleanter.

8. Valg af revisor

Bestyrelsen indstillede, at Ulla Danielsen/2S fortsætter, og at Klaus Johansen/1"9 bliver ny revisor,

da Morten Hedelund/l- fratræder pga. planlagt flytning.

Valget blev godkendt

Ulla Hørding/27 oplyste, at:

Vi har fået nye naboer på Folehavevej 143a, og at det lille hus på grunden ud til skråningen

på Helleholm vil blive revet ned. Bestyrelsen har i den forbindelse godkendt nedgravning af

et vandrør på hjørnet, lidt inde på vores matrikel.

Hun har forespurgt kommunen, om det ville være muligt at dæmpe den kraftige

vejbelysning, der har generet flere. Efterfølgende har en elektriker været forbi og stille på

6n af gadelamperne (den lampe i indkørslen, der bærer et skilt med 'nabohjælp'). Det har

desværre ikke haft nogen effekt. Som alternativ mulighed har kommunen tilbudt at

opsætte skærme foran pærerne i de lamper, der generer. Det vil i givet fald indebære en

egenbetaling på 4.350 kr. pr. lampe.

a

a

4

12 stemte for forslag 1, 6 stemte for forslag 2, og3 undladte at stemme. Det medfører

fastholdelse af de nuværende farvekoder.

9. Eventuelt



Lars Riis-Kofoed/7 oplyste, at det allerede er forsøgt på en lampe, der står foran deres

køkkenvindue. Det har dog ikke haft den ønskede effekt, da lyset stråler op i den store hvide

skærm og videre ud derfra.

Afslutningsvis roste Claus Poulsenl2t bestyrelsen for det pæne og harmoniske fællesareal, som ser

bedre ud end længe. Den ære tilfalder ifølge Britt Hvirrin gLarsen/37 alene UIla Hørdin g/27 @

Claus takkede derefter for forsamlingens opmærksomhed og afsluttede generalforsamlingen,

hvorefter der blev spist smørrebrØd og hyggesnakket.

Dirigent

Hvi Claus Poulsen/21
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Der indkatdes herved tit generatforsamting i Grundejerforeningen Hettehotm

Onsdag den 4. februar 2026 kt. 18.15 i Spiessaten i Trommen i Hørsholm

Af hensyn tit traktementet bedes I titmetde jer per mail. tit best5rrelsen@helleholm,dk med besked om

hvor mange der kommer, senest torsdag den 29. januar.

DAGSORDEN

1. Vatg af dirigent

2. Bestyretsens beretning. Se bil.ag.

3. Freml.æggetse af regnskab og status tit godkendetse, herunder bestutning om anvendetse af

overskud etter dækning af tab i henhotd tit det godkendte regnskab. Se bitag: Regnskab 2025

4. lndkomne forstag

A) Forsl.ag fra bestyretsen: Antattet af eksterne brugere af badebroen begrænses tit 10 personer

(og deres famitier). Aktuett er der 7 betatende eksterne medlemmer. Og en detftere, der af og

tit bruger broen.

B) Forstagfra bestyretsen: Den ftotte hvide sten ved indkørsten titHettehotm udstyres med

inskription 'Hettehotm'med samme type sandbteeste bogstaver, som kan ses på stenen ved

indkørsten tit Smidstruptund. Vi har fået en pris på 6.800 kr. inkt. moms.

C) Om jordvarmeprojektet: Bestyretsen har arbejdet videre med projektet og udsendt en

redegøretse. lkke atte viL kunne få jordvarme som oprindetigt ptantagt, men atte skatfortsat

have en mutighed for at etabtere et jordvarmeantæg på fættesareatet.

Vedtagt et resum6 af den nye ptan. Bestyretsen anbefater, at den tages tit efterretning.

D) Forstag f ra He[te og Attan Becker/S: 'Forstag tit indføretse af 30 km zone i Hettehotm. Jeg har

tidtigere argumenteret herfor. Da Hetleholm er en offentl.ig vej, skaI vejmyndigheden
godkende en sådan zone. Jeg vit gerne påtage mig at forhandl.e forsl.aget på ptads med

kommunen'.

E) Forstag fra He[[e og Attan Becker/S: 'Forstag tit bestyretsen om at revidere atterede vedtagne

pta ner for ved Ligehotdelse af de fæLtes gr Ønne a rea ler'.



F) Forstag f ra Ul.rik Jakobsen/39: 'Forstag om tittadetse til. at mate facader i sort farve på vores

huse. Såfremt der ikke er ftertat herfor på GF, ønskes under punktet en drøftetse af, hvorvidt

den enkette husejer reett er bundet af et ftertats hotdning, når der ikke er tingLyst noget vedr.

h usfa rver, men a lene eksisterer foren i ngens retn i ngstinjer'.

5. fremtæggetse af Oud for indeværende regnskabsår titgodkendelse, herunder bestutning om

fastsættetse af kontingent samt indskud og gebyr i henhotd tit § 5 stk. 3. Se bitag: Budgetforstag

2026.

6. Vatg af medlemmer tit bestyretsen.

Bestyretsen er på vatg. Atte tre er vittige tit genvatg.

Vatg af suppteanter tiI bestyretsen

Vatg af revisor.

Eventuett.

Herefter smørrebrød og drikkevarer.

Vingtas, tatterkener og bestik findes på stedet

Vetmødt!

Bestyretsen

7
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Bestyretsens beretning 2025

Vi har i år kunnet byde vetkommen til Marianne Mattsson og Jens Vedet Ettborg, der i maj overtog

Hettehotm 29 efter Bente og Peter.

Vi har haft to velbesøgte arbejdsdage, som virketig rykkede. Der er ryddet op i vitdnisset tangs

Folehavevej og vi har fået feetdet næsten atte de syge gaml.e bornhotmske røn på hovedvejen - kun de

attersidste ved indkørsten er bevaret. Der er buskryddet under de gamte taks nord for hus nr. 17; det

skat nok gentages i år. I det nordvesttige hjørne af fæl.tesareatet er småtræer og buske btevet ryddet, så

en stØrre de[ af det historiske stendige er btevet fritagt og på bakken foran Kirkestien er græsset btevet

stået intensivt i denne sæson, så krattet med invasive ørnebregner og brombær nu er væk.

Vi har nu et buskads for enden af hovedvejen og en titte tund med paradisæbler for enden af stikvejen.

Hegnet tangs indkørsten er tukket og kvashegnet [angs Fotehavevej gjort højere- Det skutte att sammen
gerne signal.ere 'privat område'og forhindre att for meget uvedkommende trafik på fæLtesareatet. Den

nye, hvidmatede sten i indkørsten vit nok også hjætpe.

Efter en kraftig storm vættede et par store træer i tunden og tog nogle andre gamte træer med sig. Det

var votdsomt og fartigt fordi de fatdne træer endte med at stå i spænd, men vi fik hetdigvis professione[

hjæl.p tit en meget rimetig betating, mod at vi setv ryddede op. Der står stadig et par risikotræer i

[unden. Dem kommer vi tit at få vurderet tiL sommer, og måske skat de fætdes atl.erede i år.

Vi får også tidt højere udgifter tit pteje af græsmark og stier. Det hidtidige gartnerfirma havde

udfordringer med stor personateudskiftning. Ftere opgaver bl.ev udført for sent, etter stet ikke, og de var

vansketige at få kontakt med. Et mindre og mere tokatt f irma har nu overtaget pasningen af

fætlesareatet.

Badebroen btev i foråret udstyret med en batustrade hete vejen rundt om ptatformen. Det var en ktar

forbedring. Men sandsvindet betØd, at der nu mange dage var over 4 meter med tangfytdt vand mettem

strand og badebro. Bestyretsen bestuttede at få forl.ænget broen og redde de sidste måneder af

badesæsonen. Vi nåede efterføtgende mere end to måneder med rigtig godt badevejr. Men det har

stået et ordenttigt huti kassen.

Det er også fortsat uaf ktaret, hvor meget vi skat betate i grundskytd for fætl.esareatet, og hvornår, så en

vis potstring er nødvendig.

I år er samttige bestyretsens papirer btevet digital.iseret, så der ikke er noget, der btiver væk ved skift af

bestyretse etc.
Vi har desuden vatgt, i tighed med områdets andre grundejerforeninger, at tægge de seneste
genera tforsa m [i ngsreferater på hjem mesid en.



Grundejerloreningen Hettehotm

Regnskab 2025

lndtægter:

Kontingent

Mægtergebyr

Bankrente

Bidrag badehro

Bidrag arbejdsdag

Diverse indtægter

latt

Udgifter:

FætLesareal

Arbejdsdag

Genera lfo rsa nrting

Forsikringer

Hjemmeside

Badebro

Bankgebyrer

Diverse irdgifter

Jordvarme

Gru ndskytd

latt

Årets resuttat

Hoved bog

BALANCE

Aktiver

Bank

latt

Passiver

Egenkåpitai

latt

FORMUEBEVÆGEtSER

EgenkapitaL primo

Årets resuttat

Egenkapital uttimo

Thomas Vinther Hoff

Fcrrmånd

-27.363,43kt

-27.å63,43kr

57.014,07 kr

-27.363,43 kr

29.650,64 kr

Britt Hvirring Lårsen

Sekretær

Reatiseret

31-12-2025

200.000,00 kr.

0,00 kr.

42,34kr.

12.000,00 kr.

2.000,00 kr"

0,00 kr.

2l4.042,34kr"

BudEet

2025

200.000,00 kr.

0,00 kr.

300,00 kr.

9.000,00 kr.

0,00 kr'

0,00 kr.

209.300,00 kr.

118.443,§1kf.

1.333,95 kr.

5.556,35 kr.

3.027,63 kr.

1.350,00 kr.

87"636,98 kr.

4.05§,00 kr.

3.446,50 kr"

16.554,75k{"

0,00 kr"

241.48§,77Rr.

108.000,00 kt.

4-000,00 kr.

4.000,00 kr.

2.800,00 kr.

1.709,00 kr.

45.000,00 kr"

3-000,00 kr.

2.000,00 kr.

25.000,0s kr.

8.500,00 kr.

2f4.0s0,00 kr.

5.300,00 kr.

:ik;'r,il$-p ffidtrf,Jffi* $tr
Utla Hørdlng

Kasserer

dx1xå,t-,**I* q-e( #'L-*"-"""****1

Utta Danielsen

fievisorRevisnr



 

Generalforsamling den 4. februar 2026: Jordvarmeplan. 

 

 

 

Alle huse på Helleholm kan få anlagt en jordvarmespiral foran eller tæt på egen grund. På grund af 

pladsforholdene må husene 31 til 37 benytte området syd for søen som skitseret i vedlagte spiralplan. De 

huse, der har mulighed for det (1 - 9, 9 – 17, 47 -49), kan ved enighed med relevante naboer i stedet 

anlægge horisontale brinekredse foran egen grund eller som skitseret i vedlagte brineplan. 

Indføring kan ske via bagmur med styret underboring, så naboens beplantning ikke forstyrres. 

 

 

Spiralplan 

 

  



 

 

 

 

Brineplan 

 



Gru ndejerforeningen Hettehotm
Budgetforslag2O26

lndtægter:

Kontingent 8.000 per hus 200.000 kr.

Mægtergebyr 0 kr.

Bankrente o kr'

Bidrag badebro 7x [1.500kr. + 1 .400kr *] 20'300 kr.

Bidrag arbejdsdag 0 kr.

Diverse indtægter 0 kr.

latt 220.300 kr.

*1 .400 er 1/32 af prisen for fortængetsen af badebroen

Ud§ifter:

Fættesareat (gartner 70.136 + træpteje 25.000)

Arbejdsdage

Generatforsa mting

Forsikringer

Hjemmeside

Badebro + rep. af trappe

Bankgebyrer

Diverse inkt. hjertesta rter

Grundskytd estimeret tor 2025 + 2026

I al,t

95.136 kr.

5.000 kr.

5.000 kr.

3.088 kr.

1.700 kr.

39.000 kr.

3.450 kr.

10.000 kr.

25.500 kr.

187.874kr.

Egenkapitat primo 29.650,64 kr. Budgetforsl.aget 2026 reatiseret vitgive et resuttat på +32.426,00 kr.

og egenkapitat uttimo på 62.076,64 kr.
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REFERAT AF GENERALFORSAMLING' HETLEHOLM

GRU N DEI E RFORENTNG/ 2025.

Generalforsamlingen blev holdt den 19. februar i Trommen/ Hør§holm.

1.

Valq af dirioent

Formand Torben Brøggerl43 bød velkornmen med saerlig velkomst til Linn

Andersson og Ulrik Jakobsen, der er flyttet ind nr.39 og til Britt Dedenroth, der
er flyttet ind i nr. 17,

På bestyrelsens forslag blev Claus Poulsen /21 valgl som dirigent. Han

konstaterede at Generalforsamlingen var lovligt indkaldt og at 22 huse var
repræsenteret, et af dem ved fuldmagt.

2.

Bestvrel_Eens h.gretn i ng

En to siders detaljeret og dækkende beretning var medsendt som bilag til
"Indkaldelse til generalforsamling", den 2.februar,2A25 "

Beretningen blev kort præsenteret af Torben /43 ag den efterfølgende
diskussion var især rettet mod forholdene omkning stranden oE badebroen.
Bl.a. manglende styr på opsamling af affald samt fastgørelse af borde, bænke

og kasser. Opstilling af en særlig affaldsbeholder blev foreslået. Badebroen blev

igen diskuteret i 4c, Indkomne forslag,

3.

Fremlæqgelse af reqnskab"

ReEnskab 2CI24 blev fremlagt af tJlla/Z7 " Det reviderede regnskab blev
godkendt uden aendringer. Bestyrelsen modtog ros for indsatsen og årets
resu ltat.
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4.

Indkomne forslag

a)

Forslag fra bestyrelsen: Placering af 25 briner på fætlesarealet

Forslaget blev fremlagt af Torben/43. Det blev udsendt den 2. februar,2A25
sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen.

Forslaget (en tegning) viser placeringen af de 25 "brineledninger" og de 25

"brineånlæg" på faellesarealet. Det ses at hvert hus kan få sit eget
jordvarmeanlæg. Ifølge Bestyrelsen er Forslaget gennernreEnet rned henblik på

kapacitetsbehov og krav til plads i fællesarealet.

Forslaget blev diskulteret indgående. Der fremkorn flere ønsker om justeringer"

Især blev ønsket om en mere teknisk beskrivelse af et egentlig projektforslag

fremført,

Torben berettede at den entreprenør, som har forestået nedgravning af
jordslanger i bebyggelsen Christiansgave, har fået forevist Forslaget ved et
besøg på Ueitefrolm" Entreprenøren har udtalt at Forslaget teknisk set kan

realiseres.

Efter afstemning ved håndsoprækning blev det besluttet "at tage bestyrelsens
forslag om placeringen af brineanlæg på fællesarealet til efterretning".

b)

Forslag fra bestyrelsen: Renovering af hegnet Iangs Folehavevej

Bestyrelsen har modtaget tilsagn om frivillig assistance ved oprydning af
grenaffald og oversavede dele af stammen fra det pågældende egetræ. Prisen

for selve fældningen vil desuden blive genforhandlet.

Forslaget med en forventet lavere pris blev vedtaget enstemmigt.

c)

Forslag fra bestyrelsen: "Lille stykke rækværk på badenroens platform"

Bestyrelsens forslag blev trukket tilbage og erstattet med et nyt" Ifølge det
ændrede forslag opseettes et "tovraekværk" omkring platformen, Frisen vil

vaere ca. 10.000,-kr,. Det er væsentligt mere end oprindeligt budgetteret.

Den ekstra omkostning, som kan indgå i det beløb, der er afsat til badebroen,
biev godkendt og det ændrede forslag vedtaEet.

2



d)

Forslag fra Helle og Allan Beckerl5 :"Græsklipning af fællesarealet"

Ifølge forslaget skulle græsklipningen ændres fra to Eange til en Eang årliEl for
et smukkere udseende af området og en mulig besparelse.

En vejledende afstemning viste kun tre stemmer for forslaget. Det blev

besluttet at fortsætte med to årlige græsklipninger, hvor tidspunkterne
tilpasses så tidsler og andre uønskede planter bedst holdes nede.

e)

ForslaE fra Helle og Allan Becker/S: "Helleholm som 30 km*zone"

Efter en kort præsentation af forslaget foneslog Dirigenten at den ny bestyrelse
bliver pålagt at søEe Hørshoim Kommune om at få gjort Helleholm til en 30

km-zone.

Forslaget blev modtaget positivt og vedtaget.

5. Frem læqqelse Af*bud getforslAs- 2O2 5

Budget og tilhørende oplysninger blev frenrlagt af Ulla/Z7

Forhøjelsen af det årlige kontingent til 8000,-kr. per husstand blev diskuteret
men fasthoidt.

Enkelte budgetposter var genstand for særlig onrtale. Eudgetpost Grundskyld
af fæilesarealet er en ny og fremmed skat for medle mr'nerne af
Grundejerforeningen. Den er beskrevet på Vtrrde ringsstyrelsens hjemn"ieside

sCIm sammenskrevet af LJlla i det følgende:

V! skat betale grundskytd af vCIres 38.845 kvm stare fællesareal fra i år.
Vurderingsstyrelsen er endnu ikke klar rneC en vurdering, rnen på

Vurderingsportalen.dk kan man finde en veiledning,
Fæltesarealer vurderes efter samme regler som erhvervsejendamme, ag
værdien per kvm sæffes til 1/1A af prisen far en 'standardiseret villagrund i
samme område',
En grund i Helteholm blev i 2CI23 vurderet til ca. 3,5 mia kr. En standardgrund
er 800 kvm.
Vurderingen bliver så: 3.5AA.A00 kr./BAA kvm x 3E.845 kvm x 0,i = ca, 17
mio kr.
Der fratrækkes ZAa/o som'forsigtighedsprincip'.



§eskafnlngsgrundtaget hliver dermed ca, L3,6 mio krr Grundskyldspromillen er
8,5.
Grundskylden på vares fællesareal bliver dermed ca" 715"50A am året, når

fuldt indfaset i løbet af Ztr" år, med 4,75 a/a atrl året,
I år btiver det ca. 5.500, næste år det dobbelte, i 2A27 det tredobbefte, etc.

Grundskylden opkræyes af Grundejerforeningen og betales via kantingenfef.
Kassereren har favet drsse beregninger med al{e mulige forbehald" Det hat'ikke
været muligt at få konkret hiælp i Vurderingssfyrelsen"

Budgetpost Fællesareal, især Fællesareal Vedligehold, er meget lav. Det bør

ses iforhold til den store tilslutning ved de årlige arbejdsdage og en iøvrigt
stor frivillig indsats fra beboerne. Fiere beboere kunne nævnes, nren Ulla/27
skal fremhæves. Det tjener hende til særlig påskønneise at Helleholm
fremtraeder velholdt. Det er også bemærket at beboere skovler sne for naboer
og langs indkørslen.

Budgetforslag 2A25 blev godkendt,

6. Va-lg af medlemmef til bestvr*lsen

Ulla Hørding/27, Christian Sejer Rasmussen/41 og Thomas Vinther Hoff/45
biev valgt"

7. Valg Af s_uBnleantef.,til-h.estyrq!§"en

Jan/49, Brittl3T og Allan/5 blev valgt

8. Valo Af fevisor
Mortenll og Ullal2S blev valgt

9.Eventuel.t

Ingen specifikke punkter.

Afsluttende takkede Formanden Dirigenten for at generalforsamlinEen blev
gennemført i gCId ro og orden.

Helleholm, 24. februar, 2025

N'{

4.

Claus Poulsen/2L, Dlrigent
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M n5 bsenl47, Referent
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Der indkaldes herved til generalforsamling i Grundejerforeningen Helleholm

onsdag den 19. februar 2025 kl. 18 i Spiessalen iTrommen i Hørsholm.

Af hensyn til traktementet bedes I tilmelde jer til mail: ulla.hordine@dadlnet.dk med besked om,

hvor mange der kommer, senest fredag den 14. februar.

Vinglas, tallerkener og bestik findes på stedet.

DAGSORDEN

t. Vale af dirisent

2. Bestvrelsens beretning. Se bilag: Side 3 - 4.

g. Fremlæggelse af regnskab og status til godkendelse, herunder beslutning om anvendelse af

overskud eller dækning af tab i henhold til det godkendte regnskab. Se bilag: Regnskdb

2024.

4. lndkomne forslag

a) Forslag fra Bestyrelsen: Placering af 25 briner på fællesarealet.

Bestyrelsen har udarbejdelvedlagte kort med placering af briner på fællesarealet.

Udgangspunktet for størrelsen af 400 m slanger er 400 m2. Der, hvor afstanden mellem

briner og den pågældende parcel er meget lang, er tilførsel- og afgangsslanger

medregnet i kravet om 400 m2 brine. Derfor er der forskel i størrelsen af briner.

Placering af briner til husnumrene 1- 29 og45 - 49 er forholdsvis ukompliceret, mens

de resterende 7 brineanlæg skal have slanger ført rundt ofil sØ€h, som kræver større

nØjagtighed ved nedgravningen.

Bestyrelsen foreslår, at man tager placeringen af brineanlæg på fællesarealet til

efterretning.

b) Forslag fra Bestyrelsen: Renovering af hegnet langs Folehavevej.

Beplantningen langs Folehavevej har ikke været passet imange år. Der ervoldsom

opvækst af ahorn, men ikke så meget, der kan hindre udsynettil Folehavevej. Der er

flere store egetræer, hvoraf nogle skygger meget og andre har meget lavthængende

grene, der kan give trafikproblemer på Folehavevej. Bestyrelsen foreslår rydning af

selvsået ahorn, udtynding af trærækken med fældning af forel6big 6t egetræ overfor nr.

5, og efterplantning med 2 hvidtjØrn. Samt fiernelse af lavthængende grene på

egetræerne. Bestyrelsens opfattelse er, at dette vilvaere rettidig omhu, og vi kommer til

at bruge flere penge, hvis vi udsætter arbejdet. Se vedlagte budgetforslag.

L
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c) Forslag fra Bestyrelsen:

Et ekstra lille stykke rækværk på badebroens platform (på siden, der vender ind mod

land)så det bliver muligt at hænge f.eks. et badelagen op og skifte tøj bag det. Pris for

tov og 2 balustre kr. 3.975. lndgår i vedlagte budgetforslag.

d) Forslag fra Helle og Allan Becker/5:

"Tidligere blev græsset slået en gang årligt ved Sankt Hans. I 2024 blev det slået to

gange. Vivilgerne vende tilbage til en gang årligt. Så er der også penge at spare til

andre formå|, og arealerne er smukkere at se på".

e) Forslag fra Helle og Allan Becker/5:

"Det er egentlig uforståeligt, at man skal banke hastigheden op på 50-60 km itimen for

derefter straks at bremse op inden man kører ud på Hovedvejen eller Folehavevej.

Dejligt med flere børn i Helleholm og vi er også en skolevej. Derfor foreslår vi, at vi

ansøger vejmyndigheden om at få gjort Helleholm til en 30 km-zone. Så kan det være,

at man tænker lidt mere på hastighederne."

5. Fremlæggelse af budget for indeværende regnskabsår til godkendelse, herunder beslutning

om fastsættelse af kontingent samt indskud og gebyr i henhold til §5 stk,3,

Se bilag: Budgetforslog 2025.

6. Valg af medlemmer til bestvrelsen.

Torben/43 genopstiller ikke. Ulla/27 genopstiller. Thomas/45 og Christran/ l stiller begge

op til valg.

7. Valg af supplea r til bestvrelsen

Jan/49, Britt/37 og Allan/5 stiller op

8, Valg af revisor.

Allan/5 vilophøre som revisor. Bestyrelsen anbefaler Morten/log Ulla/25 til posten

9. Eventuelt

Derefter smørrebrød og drikkevarer. Vel mødt u / pbv: UllaHørding/27
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Bestyrelsens beretning for 2024

Vi kan i år byde velkommen til Linn Andersson og Ulrik Jakobsen, der er flyttet ind i nr. 39 med

deres to b6rn, ogtil Britt Dedenroth, som har overtaget Gitte og Michaels hus, nr. 17.

Som bekendt har der i det forgangne år været afgang fra bestyrelsen. Philip Timm flyttede iforåret

med kort varsel, hvorefter 1. suppleanten Ulla H6rding indtrådte og overtog Philips opgaver som

kasserer med ansvar for pasning af fællesarealet, Og nu er Michael pr L. februar udtrådt af

bestyrelsen.

Med hensyn til stranden og badebroen er det gået godt med kun at afmontere trædækslet om

vinteren. Men vi mangler sandet på stranden. Hele stranden fra Fredheimsvej til den anden side af

Christiansgave er blevet ca. 3 meter smallere. Vi må håbe, sandet på et tidspunkt kommer tilbage.

Alternativt må bad ebroen forlæ nges yd e rl igere.

Det lykkedes i slutningen af september at få samlet et lille hold til at foretage højst nødvendige

reparationer og udskiftning af trin på trappen ned til stranden. Tak til Otto, Claus og Thomas for

veludført arbejde med sav og skruemaskine.

Efter en drøftelse med Tryg besluttede bestyrelsen at tegne en arbejdsskadeforsikring, der dækker

de evt. skader, man ved et uheld kan pådrage sigved at deltage iarbejdsdagene. Den årlige

præmie er ca, 1400 kr.

Det har været et travlt år, og der er sket rigtig meget, især er der ydet en meget stor indsats på

a rbejdsd agene.

Det startede lidt trist med at halvdelen af de rød-el, der blev plantet i2023 for at tage udsigten til

banedæmningen,vargået ud. De blevdelviserstattet med nogle nyindkøbte buske, men iløbetaf

sommeren løste problemet sig, for der er allerede vokset nye træer op foran banedæmningen. Vi

bor i et meget frodigt område!

Der blev ryddet grundigt op isøen efter den store fældning af buske og træer årelf6r, alt det

fældede træ blev fliset og søområdet fremtræder nu meget mere velholdt.

Egetræerne langs indkørslen til Helleholm havde lagt vældigt til væksten og fået meget store

lavthængende grene, der truede trafikken og lå tungt på nærmeste hustag. Så selvom det ikke var

med i budgettet, valgte bestyrelsen at få opstammet de store træer nu. Ved samme lejlighed blev

paradisæbletræerne ved indkørslen til stikvejen beskåret, så parkeringspladsen foran dem igen

blev brugbar.

Der er også blevet ryddet op omkring transformerstationen, så de taks, der står der og gerne skulle

skjule den, for første gang ser ud til at trives.

I det hele taget er indkørslen til Helleholm blevet meget mere indbydende nu.
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For enden af stikvejen blev de tre mest medtagne af de gamle taks fældet og kørt bort ved en stor

frivillig indsats, og de efterladte stubbe blev fræset, så der nu er en fin plæne dernede, og fri udsigt

ud mod søen. Det hidtil noget misligholdte stykke fællesareal i 'svinget' mellem nr. 37 og 39 har

også fået en kærlig hånd med udskiftning af en del af beplantningen og meget lugearbejde, tak for

det!

Og så har vi fået sat de to store skilte med 'Kun adgang for Helleholms beboere' op ved slutningen

af hovedvejen og starten af stikvejen. Jorden de to steder viste sig at være stenhård, med

tætstampet stabilgrus, og det krævede næsten alle de stærke mænd, vores forening råder over, at

klare opgaven. Men nu står skiltene der, og vilforhåbentlig holde de fleste fremmede motionister

og hundeluftere væk fra fællesarealet.

For enden af hovedvejen er yderligere blevet etableret et lavt busket af Sargentæble (en slags

paradisæble)som også vil markere, hvorvejen slutter og det private område starter.

De store gamle træer mellem vores vej og golfbanen er nok på deres sidste, og 6t af dem er

alvorligt angrebet af tøndersvamp. Efter formandens henvendelse til vores naboer på Rungsted

Ladegaard er nogle meget store grene blevet nedsavet, og beboerne for enden af vejen kan nu

igen sove trygt. Vi slap også af med en meget skæmmende pæl opsat af Rungsted Golfklub, da det

viste sig, at den var opsat på Rungsted Ladegaards område.

I lunden er blevet indrettet en ny plads til haveaffald. Den er allerede ved at være brugt op! Grønt

haveaffald skalså vidt muligt ind bagved, ogstørre grene kan evt. placeres langs Folehavevej, i

forlængelse af det eksisterende kvashegn. Ellers kan vi blive nødttil at opgive ordningen og henvise

til den kommunale genbrugsplads, alternativt Hørsholm Containerservice, som mange allerede

benytter.

Vi har uændret fået slået selve fællesarealet to gange i år, og stierne er blevet klippet ca. hver l-0.

dag sammen med rabatterne, plænen i svinget og boldbanen.

Der har været lidt diskussion, om vifortsat skulle have en boldbane, men nu er der flyttet flere

børn ind i Helleholm, så foreløbig mener bestyrelsen, at den bør bevares.
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Grundejedoreningen Heltehotm

Regnskab 2024

ORIFT

lndtægter:

Ko$ting€l:t

Mægler$ebyr

Bankrefite

Bidrag bedehrc

Bidrag årbeid-q$ag

Divsrss indlægler

lått

Udgrfteil

Fællesårsal

ArbeJdsdag

Oenerål{orsamting

Forsikring

Hiemrneslde

Badebr0

Bafikge§yr

Divelse udgittår

Jordvarnre

Hjeltestårter

I atl

Årets resullat

Hovedbcg

BATANCE

Aktiver

Bank

I alt

Passi$er

Igånkapilai

roRHutEEvÆ§El§ER

[genkapital pri4r+

Årets resirttat

EgenkåFital ultimo

Formand

Realiseret

31"r2.1A24

187.500.00 kr.

5.000,00 kr.

254,28 kr.

S.000,00 kr.

1.500.00 k("

0,00 kr.

203.234,28 kr.

Bgdgåt

,§24

lt87.500,00 kr.

1.500,00 kr.

0,00 kr.

7.500,00 kr.

0,00 kr.

0,00 kr.

1S6"500,00 kr,

112.7?8,4A§.

4.632§51{.

2.§30,§0 kr.

2.726.6§kt.

1,2S1,50 !r,
41.83S,53 kr.

å"8S&,00 kr.

3.1"06,§§ ir{.

l2§.AAxr"

0,00 kr.

$1.884,8§kt.

g§.600,00 kr.

?"§§0,00 kr.

3"St0,00 kr.

L-411,{0 kr.

1.2e7,$*kt.
44"94L,5§ k.

1.250,00 kr.

2.S§(},00 kr.

25.fi00,00 kr.

0,00 kr,

181.447,40 kf.

3i.36S,43 kr.

31.369,43 kr.

§7.01d,07 kr

57.C14,07 kr,

57.C1d,07 kr,

57.01.4,07 kr.

;S"644.,64 kr.

31.36{).43 kr.

57.014,07 kr,

i5,052,60 kr

u,
I alt

// t t ,4

/ t1^., t,.. / /k*z ^,' 
Michael Meyerhe'im

Sekrerær

i.-rY
04t-

Utla Hørding

Kir$seter

6

r)

Ft6visor
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G rundejerforeningen Helleholm

Budgetforslag2O2S

lndtægter:

Kontingent 8000 kr. pr. hus

Mæglergebyr
Ba n kre nte
Bidrag badebro
Bidrag arbejdsdag
Diverse indtægter
I alt

Udgifter

Fællesareal 1

Arbejdsdag
Generalforsamling
Forsikringer
Hjemmeside
Badebro
Ba n kgebyrer
Diverse 2

Rådgivning og tinglysning 3

Grundskyld a

I alt

1 Fællesareal vedligehold
Renovering of hegn longs Folehavevej
Fældning of eg i hegn ved Folehovevei

200.000,00 kr.

0,00 kr,

300,00 kr.

9.000,00 kr.

0,00 kr.

0,00 kr.

209.300,00 kr.

108.000,00 kr.

4.000,00 kr.

4.000,00 kr.

2.800,00 kr.

1.700,00 kr.

45.000,00 kr.

3.000,00 kr.

2.000,00 kr.

25.000,00 kr.

8.500,00 kr.

204.000,00 kr.

Egenkapital primo 57.01.4,07 kr.

Budgetforslaget 2025 realiseret vil give et resultat på +5.300,00 kr. og

egenkapital ultimo 62.3L4,O7 kr.

65.994,00 kr.

20.125,00 kr.

21.000,0a kr.

2 
I nkl usive hjertestarte r

3 Honoror til landinspektør vedrørende iordvormeplon.
Tinglysning of vedtoget brug af fællesoreol.

a Vurdering endnu ikke modtaget.
Anslået 172.751,00 kr. når fuldt indfaset.

Første år 4,75 % = 8.500,00 kr.

7
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REFERAT AF GENERALFORSAMLING, HELLEHOLM
GRUNDEJERFORENING, L4. FEB. 2024

Generalforsamlingen (GF) i Grundej erforeningen Helleholm blev

holdt den 14. februar i Spiessalen i Trommen i Hørsholm.

1. Valg af dirigqj

Formand Torben Brøggerl43 bødvelkommen. På bestyrelsens

forslag blev Claus Poulsenl2L valgt som dirigent. Han

konstaterede, at GF var lovlig indkaldt, og at 24 af 25 huse var

repræsenteret, et af dem ved fuldmagt.

\ 2. Bestvrelsens beretning

Torben mindedes Birger Larsenl3T, som gik bort i januar 2024.

Birger havde været medlem af bestyrelsen og i mange år revisor

på foreningens regnskaber. Et hverv han bestred med stor

faglighed. Torben fremhævede Birgers indsats og omgangsform

som et venligt og meget imødekommende menneske, som vil
blive savnet.

Derudover sagde Torben:

Vi kan i år byde velkommen til ZaraAmalie Awwal og Klaus

Johansen i nr. 19 samt Pernille Høegh-Guldberg og Thomas

Vinther Hoff i nr. 45.

§veriet af fagtil badebroen havde betydelig indvirkning på

foreningens økonomi, jfr. fremlæggelse af regnskab for 2023.

Tyveriet blev anmeldt til politiet, men det er endnu ikke opklaret'

Hændelsen har givet anledning til en ændret opbevaring af broen

om vinteren,
Metalfagene bliver stående i vandet om vinteren. De er solidt

forankret til havbunden ogi øvrigt omfattet af en helårsforsikring.

Træbrodækkene bliver taget op og opbevaret under en presenning

på stranden. Løsdele og beslag bliver opbevaret under lås og slå i
det lille surferskur. Vi har ffiet en aftale med ejeren om at benytte

det.

Der er plantet rødel i vådområdet foran lunden. Desværre har

ikke alle træer overlevet sommeren. Vi skal i dialog med gartneren

om erstatning for de døde træer.

Plantning af æbletræer på stikvejen er gået fint. Alle træer har

L.



overlevet, ikke mindst på grund af flittig vanding af vejens

beboere.

Der er indgået en ny aftale med gartneren, der omhandler en fast

pris de væsentlige områder for vedligeholdelse af fællesarealet.

Der er afholdt 2 arbejdsdage den 13. maj og den 11.november. Der

var fin deltagelse og der blev udført stort arbejde. Tak til alle

deltagere.

Bestyrelsen har brugt en del tid i årets løb med undersøgelse af
problemerne med etablering afjordvarme.
Vi har derfor valgt at spare beløbet, der i budgettet var afsat til køb

af ekstern rådgiver, idet udbyttet af vores eget arbejde langt
oversteg det, vi kunne forvente af en ekstern rådgiver. Der er

endvidere afholdt et velbesøgt beboermøde den l9.november
2023, hvor der kom mange vigtige tilbagemeldinger. I mødet
deltog to repræsentanter fra Bosch.
I budgettet for 2023 er der afsat et beløb til en fornyelse af
hjemmesiden. Det har vi sparet, idet Philip Thimm har revideret
hjemmesiden, så nu fremstår overskuelig og lettere tilgængelig.

Beretningen blev derefter taget til efterretning

3. Fremlæggelse af regnskab

Kasserer Philip Timm/39 gjorde rede for, at tyveriet ved

badebroen og øgede omkostninger for vedligeholdelse af
fællesarealet og ved plantning af nye træer havde betydet, at visse

opgaver måtte udskydes, men at det økonomiske resultat er endt

tilfredsstillende efter bestyrelsens mening.

Clausl2T roste Philip for god økonomistyring i et vanskeligt år.

Ulla Hørdtngl27 konstaterede, at hendes forslag om beplantning
forskellige steder, som var vedtaget på GF 2023, var blevet
udskudt. Hun udtrykte ønske om, at beplantningen kunne udføres i
2024.

Der var enighed om, at denne beplantning kan udføres i år.

Regnskabet blev godkendt med24 stemmer mod 0.

4. Indkomne forslag

a) Forslag fra bestyrelsen om anvendelse af fællesarealet for
nedgravning af j ordvarmeslanger.

Torbenl43 forklarede, at hvis fællesarealet skal anvendes til
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jordvarmeslanger, er det nødvendigt at vedtage en tilføjelse til
deklarationaf 23. juli 1976,lyst den 19. august 1976 - hvorved

foreningen tillader en sådan ændret anvendelse af området.

Til § 8 skulle derfor tilføjes et stk, 4 med følgende ordlyd: "
Grundejerforeningen tillader, at der på fællesarealet kan nedgraves

op til 25 kredse afjordvarmeslanger (ogsa"kaldet brinekredse) til
brug for jordvarme til medlemmer af grundejerforeningen"

Han fremhævede med henvisning til bemærkninger i forslaget, at

før noget hus kan påbegynde et jordvarmeanlæg, vil det være

nødvendigt at udarbejde en plan for, hvorledes jordvarmeslanger

for samtlige 25 huse kan placeres. Og at denne plan anmeldes til
kommunen.

En sådan plan skal sikre, at hvis et givet hus en gang i fremtiden

ønsker et jordvarmeanlæg, så risikerer dette hus ikke, at slanger,

som i mellemtiden måtte være gravet ned for andre huse, ligger
hindrende i vejen.

Når kommunen har taget sådan en plan til efterretning, vil det

være den til enhver tid siddende bestyrelses ansvar, at etablering
af j ordvarmeanlæg følger denne plan

Man må forvente, at en sådan plan udarbejdes med hjælp fra

eventuelt en landinspektør, og at der vil være udgifter f,orbundet

med det.

Han sagde også, at forslagets vedtagelse krævede kvalificeret
flertal, fordi det vedrører en ændret anvendelse af fællesarealet.

Lars Riis-Kofoed/7 forholdt sig kritisk til bestyrelsens forslag.

Han mente, atrækkefølgen var forkert. Man kunne ikke tage

stilling til den foreslåede anvendelse af fællesarealet, føt man

kendte den pågældende plan. For først da "ville man vide, hvordan

området kommer til at se ud".

Torbenl43 anførte, at der var udgifter forbundet med en sådan

udarbejdelse af en plan, og det derfor gav mere mening at sikre

accept af anvendelsen af arcalet, inden planen blev udarbejdet.

Herefter bevægede debatten sig ud i mangehjørner med en række

spørgsmål til bestyrelsen og generelle bemærkninger om, hvad

etablering af j ordvarmeanlæg medfører.

Af bestyrelsens svar fremgik det, at den bebudede plan ikke skal

forstås som en plan for, hvornår de forskellige huse kan fa
jordvarme, men kun hvordan dekan få det, når de måtte ønske

det. Med andre ord er det ikke en tidsplan der angiver en

\_



rækkefølge. I realiteten er planen en tegnins over, hvordan
slangernes skal placeres, så at alle er sikret en mulighed for at få
jordvarme på et tidspunkt.

Ambitionen er plan, der giver det enkelte hus størst mulig frihed
og fleksibilitet. Det har været vigtigt for bestyrelsen finde en

løsning der ikke stiller nogen huse ugunstigt i forhold til fremtidig
etablering afjordvarme - og dermed kan rumme en potentiel

værdiforringelse af huset.

Hvis et antal huse på et tidspunkt har fået jordvarmeanlæg,

forhindrer det ikke andre huse i at grave slanger ned på et senere

tidspunkt. Foranlediget af et spørgsmål fra Peter Jensenl29 oplyste

Michael MeyerheimllT, at bestyrelsen har ændret sin antagelse på

dette punkt siden beboermødet i november. Og det er netop dette

forhold, som planen skal være garanti for.

Det blev også slået fast, at ingen huse er tvunget til at få
jordvarmeanlæg.

LarslT ønskede at vide, om der er taget højde for
slangekapaciteten, således at der er tilstrækkelig kapacitet til huse,

der ønsker at udvide deres areal.
Torbenl43 sagde, at rfølge de oplysninger, som bestyrelsen har

faet fra diverse firmaer, er 400 meter slange nok til huse, der er

eller bliver udbyggede.

Debatten kom også trl at handle om mulighederne for indføring af
slanger til huse.

Bestyrelsen gennemgik mulighederne som føIger:1) Gennem
naboens have, 2) I en isoleret boks hen over husets eget loft. 3) I
en isoleret boks på den lille afsats over muren, langs remmen på

den væg, hvor bryggerset er placeret. Metode 1 forudsætter
enighed med naboen. Metode 2 og 3 forudsætter ikke naboens

velsignelse, da alt arbejde foregår på husets egen matrikel. Metode
3 er ny i forhold til tidligere informationer.

Kirsten Hedegaard Madsen/35 og Tove Chrintzl3l og et par andre

sagde, at de ikke ønsker opgravning i deres haver.

Michael ll7 sagde, athan er blevet mere og mere positiv over for
de løsninger, som foregår på egen matrikel. Specielt den langs

remmen af huset.
Allan Becker / 5 udtrykte enighed.

Der var be§mringfra flere sider, om arbejdet med nedgravning
kan være en belastning for beboerne i lang tid. Bestyrelsen



viderebragte den oplysning fra et par gravefitmaer, at nedgravning

af slanger på fællesarealet til dt hus tager en dags tid.

Clausl}l som dirigent satte derefter bestyrelsens forslag om den

nævnte tilføjelse til deklarationen til afstemning.

21 huse stemte for, 0 stemte imod, 3 undlod at stemme.

Dermed blev forslaget vedtaget, idet resultatet opfiildte
vedtægternes krav om kvalificeret flertal.

4 b) Forstag fra Lars Riis-Kofoed og Lena Stenvang!,

De ønskede visse regler indførtved arbejde med jordvarmeslanger

- nemlig at arbejdet kun måtte ske mellem9-16, ikke i weekender

og helligdage, atmandskabsvogne kun placeres på vendepladser,

og at materiel kun placeres på vendepladser og ved gravepladser.

Torben/43 sagde at han var imod forslaget, fordi håndværkere har

en bestemt arbejdstid og det ville medføre ekstra omkostninger,

hvis de ikke kunne arbejde i sædvanlig arbejdstid for
håndværkere.

LarslT mente, at der også var omkostninger i form af gener ved at

skulle tolerere maskiner på området.

Torben/43 oplyste, at det var ulovligt at bruge vendepladserne til
mandskabsvogne mv. Lars 17 sagde, det var ok med ham, hvis

maskinerne holdt på vores p-pladser.

Philip/39 og MichaeUlT sagde, at de også var imod forslaget.

Michael fordi det virkede som et indgreb i folks frihed. Philip
fordi han syntes man skulle tillade almindelige arbejdstidsregler.

Forslaget blev sat til afstemning

1 stemte for,20 stemte imod, 3 undlod at stemme.

Forslaget blev således ikke vedtaget.

5. Fremlæggelse af budgd

Philip/39 oplyste, at bestyrelsen indstiller en fastholdelse af
kontingentet på 7500 kroner. Dermed skønnes der at være råderum

for at udføre de opgaver, som blev udskudt i 2023, og til at dække

forventede udgifter til udarbejdelse af plan for jordvarmeslanger,

og til at slå fællesarealet og østskråningen to gange om året, fordi
græsset i de senere år er blevet meget højt, og fordi østskråningen

L



ellers kommer til at se uplejet ud i lange perioder

LenalT bad om, at der kunne afsættes et beløb til eventuelt at

indkøbe et ekstra fag til badebroen, som ellers har "stået i vandet"
på grund af ændrede sandforhold.

Ingen kendte prisen på et ekstra fag, men det formodedes at kunne
holdes inden for budgettet. Bestyrelsen var positiv over for at

indkøbe et sådant fag, hvis det viser sig nødvendigt.

UIIaH|ZT mente, at hvis man kun slår østskråningen 6n gang,

giver det plads til smukke, vilde blomster.

Philip/39 og TorbenJ43 samt Ulla Danielsen/25 sagde, at det jo var
en smagssag - og der også var meget ukrudt på østskråningen.

Budgettet blev derefter godkendt

6. Valg af medlemmer til bestyrelsen

Torben Brøggerl43, Philip Timm/ 39 og Michael Meyerheiml 17

genopstillede og blev valgt

7 . Yalp af sunnleanter til bestvrelsen

De nuværende supp leanter Ulla Hør dingl 27, B ente Rosendal/ 1 3

og Jørgen Jensen/ 9 blev genvalgt.

8. Valg af revisor

Bestyrelsen indstillede Morten Hedelund/1 og Allan Becker/ 5 -
de blev valgt.

9. Eventuelt

Lene I 33 og Ulla H I 27 syntes, at der var fældet rigeligt omkring
sØen og ville hØre, om der var planer om at fælde mere. Lenel2T
foreslog genbeplantning - tidligere var der flere træer.

Philip/39 og Torbenl 43 sagde, at noget beskæring skyldtes et
væltet træ, men at der ikke var planer om at fælde nogen træer, og
og at buskads nok ville vokse op af sig selv. Søen skulle holdes
som et sammenhængende område med resten af fællesarealet

Michael/\7 og Torben 143 mente, det var flot man kunne se sØen.

Kirsten I 35 var ked af en seddel i et ubehageligt sprog, som var
lagt i hendes postkasse, fordi hun ikke havde kunnet rydde sit

\
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som findes på foreningens hjemmeside.
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