Rungsted, den 11. april 2026

INDKALDELSE

Der afholdes ekstraordinser generalforsamling i Grundejerforeningen Helleholm

onsdag den 29. april 2026 kl. 18.00 pa Hersholm Radhus.

Vedlagt dagsorden.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen



Rungsted, 7. april 2026

Begeering om indkaldelse til ekstraordinzer generalforsamling i Grundejerforeningen Helleholm

Til Bestyrelsen,
Undertegnede medlemmer gnsker hermed i henhold til vedtaegternes & 8 at begaere indkaldelse til en ekstraordinzer

generalforsamling.

Formil og dagsorden:
at traeffe beslutning om at satte alle eventuelle planer, om at etablere jordvarme ved brug af faellesarealer, i bero.

i forhold til brug af fzellesarealer til etablering af brinekredse, at formulere en raekke spgrgsmal omkring jura,
forsikring, skonomi og skatteforhold som Bestyrelsen bedes afklare

grundet kompleksiteten i pkt. 2 at treeffe beslutning om at beboeres gnsker om at etablere jordvarme kun kan
opfyldes ved nedgravning af vertikale spiralanizeg pa egen grund

Begrundeise for anmodningen:

Vi mener at beslutningen truffet pa Generalforsamlingen den 14/2-2024 om brug af feellesarealet til etablering af
privat jordvarmeanlag er forhastet og desveerre uden tilstraekkeligt afklaret grundlag. Alene den seneste andring af
den oprindelige skitse for placering af brinekredse igennem andres private grunde viser dette.

Jura bringer i gvrigt tvivl om gyldigheden af afstemningen. Se vedhaftede artikel om vedtagters bestemmelser om
flertalsafgarelser i grundejerforeninger.

Bestyrelsen bedes anerkende at brug andres private grunde til fgring af briner kraever 100% vedtagelse, og
beslutningen séledes er ugyldig.

Som vi er vidner til, skaber brug af felles ejendom ofte uoverensstemmelser og vi gnsker forebyggende afklaring pé
felgende spprgsmal:
e Dadet nu er pa tale at lave vertikalt spiralanlag, hvorfor sa ikke lave det pa egen grund?
Bestyrelsen bedes afklare om dette kan @ndre den tidligere beslutning.
e Hvor stor del af beplantningen pé faellesarealet (ved spen) skal faeldes ved nedgravning af briner?
Bestyrelsen bedes definere hvilke treeer og buske der forsvinder.
e Vil en anvendelse af fellesarealet til jordvarme etablering aendre kommunens vardiansattelse af vores
fallesareal — og dermed vores fremtidig skatteforhold?
Bestyrelsen bedes indhente en forhdndsudtalelse fra skattemyndighederne om dette.
s  Forsikringsforhold
o Miligpavirkning ved laek pa systemet (uheld, gnavere eller erosion), og en deraf faigende
{(grundvands)forurening?
o Hvad koster en handtering af forureningen? Hvem betaler? Hvad hvis en ejer ikke kan betale? Skal vi
have etableret facilitet til sikkerhedsstillelse?
o Kan en beboer forsikre sin etablering pa fallesarealet?
o Erderitegningerne taget hgjde for de draenrgr vi har i arealet?
Bestyrelsen bedes afklare disse forhold.

Vi ser frem til at modtage en indkaldelse med angivelse af tid og sted hurtigst muligt og senest inden for de tidsfrister,
som vedtaegterne foreskriver.
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Rungsted, 7. april 2026

Begaering om indkaldelse til ekstraordinaer generalforsamling i Grundejerforeningen Helleholm

Til Bestyrelsen,
Undertegnede mediemmer gnsker hermed i henhold til vedtaegternes § 8 at begaere indkaldelse til en ekstraordinzer

generalforsamling.

Formal og dagsorden:
at traeffe beslutning om at satte alle eventuelle planer, om at etablere jordvarme ved brug af faellesarealer, i bero.

i forhold til brug af feellesarealer til etablering af brinekredse, at formulere en raekke sp@rgsmal omkring jura,
forsikring, gkonomi og skatteforhold som Bestyrelsen bedes afklare

grundet kompleksiteten i pkt. 2 at traeffe beslutning om at beboeres gnsker om at etablere jordvarme kun kan
opfyldes ved nedgravning af vertikale spiralanizeg p egen grund

Begrundelse for anmodningen:

Vi mener at beslutningen truffet pd Generalforsamlingen den 14/2-2024 om brug af fallesarealet til etablering af
privat jordvarmeanleaeg er forhastet og desvaerre uden tilstraekkeligt afklaret grundlag. Alene den seneste @ndring af
den oprindelige skitse for placering af brinekredse igennem andres private grunde viser dette.

Jura bringer i gvrigt tvivl om gyldigheden af afstemningen. Se vedhaeftede artikel om vedtaegters bestemmelser om
flertalsafggrelser i grundejerforeninger.

Bestyrelsen bedes anerkende at brug andres private grunde til fgring af briner kraever 100% vedtagelse, og
beslutningen séledes er ugyldig.

Som vi er vidner til, skaber brug af faelles ejendom ofte uoverensstemmelser og vi @nsker forebyggende afklaring pa
felgende spgrgsmal:
o Dadet nu er pa tale at lave vertikalt spiralanizeg, hvorfor sa ikke lave det pa egen grund?
Bestyrelsen bedes afklare om dette kan a&ndre den tidligere beslutning.
e Hvor stor del af beplantningen pa fellesarealet {(ved spen) skal faeldes ved nedgravning af briner?
Bestyrelsen bedes definere hvilke traeer og buske der forsvinder.
e Vil enanvendelse af faellesarealet til jordvarme etablering endre kommunens veerdianszttelse af vores
faellesareal - og dermed vores fremtidig skatteforhold?
Bestyreisen bedes indhente en forhdndsudtalelse fra skattemyndighederne om dette.
o Forsikringsforhold
o Miligpavirkning ved leek pa systemet {uheld, gnavere eller erosion), og en deraf fplgende
(grundvands)forurening?
Hvad koster en handtering af forureningen? Hvem betaler? Hvad hvis en ejer ikke kan betale? Skal vi
have etableret facilitet til sikkerhedsstillelse?
o Kan en beboer forsikre sin etablering pa feellesarealet?
o Erderitegningerne taget hgjde for de draenrgr vi har i arealet?
Bestyrelsen bedes afklare disse forhold.

o

Vi ser frem til at modtage en indkaldelse med angivelse af tid og sted hurtigst muligt og senest inden for de tidsfrister,
som vedtagterne foreskriver.
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Keere Helleholmere

Hermed lidt orientering om den kommende ekstraordinaere generalforsamling.

Den finder sted p& onsdag den 29.4.26 pa& Hersholm Radhus i Struensee-lokalet pa 2. sal.

Vi mader kl. 17.00 og bliver taget imod i indgangen pa Slotsmarken 13.

KL. 17 til ca. 18 vil Troels Vastrup og Sanne Holst tale om varmelgsninger og besvare spargsmal.
Troels Vastrup er iszer kyndig i jordvarme og Sanne Holst er kommunens varmeplanleegger.

Fra kl. 18-19 afholdes generalforsamlingen.

P& grund af det noget tumultariske forlgb ved den seneste generalforsamling har bestyrelsen valgt at tilkalde en
erfaren advokat fra Ret&Rad Advokater til at dirigere madet, jf. Vedteegternes 8§ 12.

| ‘Begeering om indkaldelse til ekstraordineer generalforsamling’ er Bestyrelsen blevet bedt om at undersgge
en reekke forhold, og det har vi sa gjort.

| reekkefalge:

Bestyrelsen bedes anerkende at brug af andres private grunde til foring af briner kreever 100% vedtagelse, 08
beslutningen saledes er ugyldig.

Der er ikke planer om at bruge andres private grunde til tilfgrselsledninger. Hvis to naboer kan blive enige, kan
ledningen fares til bagmur gennem naboens have, ellers m& man finde en anden lgsning, f.eks. over eget loft.

| den oprindelige skitse er planlagt brinefering fra hus nr. 45 og 47 over nr. 49’s grund. Brineledningerne vil ligge i
1 meters dybde under graespleenen, og dette har nr. 49 godkendt.

Hvis man i stedet vaelger jordvarmespiraler foran nr. 45 og 47, vil anleegget kunne ligge pa feellesarealet, foran
de respektive grunde.

Da det nu er pé tale at lave et vertikalt spiralanleeg, hvorfor sé ikke lave det p& egen grund?

Bestyrelsen bedes afklare om dette kan sendre den tidligere beslutning.

Et spiralanlaeg til jordvarme til et standard Helleholm-hus bestar af 6 jordvarmespiraler (egentlig bare
brineslanger lagt som en spiral i stedet for horisontalt), hvor hver enkelt spiral maler 120 cm i diameter for oven
og ca. 5 meter i dybden. Arealforbruget til 6 spiraler vil veere ca. 10 x 13 meter. Det er mere end man kan finde i
en etableret have p& 500-600 kvm, hvor der typisk er mindre end 100 kvm tilbage, nar hus, carport, skur,
befaestede stier og forhaven er trukket fra.

Et egentligt vertikalt anlseg kan sikkert lade sig gare pa en lille grund, men her er vi oppe i en anden liga med en
merpris pa 90-100.000 kr.

Hvor stor en del af beplantningen pa faellesarealet (ved soen) skal feeldes ved nedgravning af briner?
Bestyrelsen bedes definere hvilke traeer og buske, der forsvinder.
Der er ikke planer om at faelde noget ved sgen.

Vil en anvendelse af feellesarealet til jordvarmeetablering sendre kommunens vaerdiansaettelse af vores
fzellesareal- og dermed vores fremtidige skatteforhold? Bestyrelsen bedes indhente en forhdndsudtalelse fra
skattemyndighederne om dette.

Bestyrelsen har forhart sig hos Vurderingsstyrelsen, der stér for veerdianseettelsen af sdvel de private matrikler
som feellesarealet. Som udgangspunkt vil vurderingen af feellesarealet vaere usendret. Der er en lille mulighed
for en lidt lavere vurdering, ud fra den filosofi, at den jord, der bruges til jordvarmeanleegget, sé ikke kan bruges
til alt muligt andet. Hvad de private matrikler angér, ma man forvente en hgjere vurdering efter etablering af
jordvarme, da det typisk udl@gser en hgjere salgspris.



Forsikringsforhold:

Miljapavirkning ved laek pa systemet (uheld, gnavere eller erosion) og en heraf falgende
(grundvands)forurening?

Der anvendes rar af PE, de samme som bruges til gas. De er ekstremt steerke og forventes at kunne holde i mere
end 100 &r. De zldste har ligget i omkring 50 &r og det er stadig muligt at koble nye PE-rar pd, hvis det
oprindelige system f.eks. er blevet for lille. Der er ingen kendte eksempler pé skader pa grund af gnavere eller
erosion. De eneste skader sker ved direkte vold, f.eks. ved opplgjning .

| rarene har man 30% IPA-sprit (ethanol denatureret med isopropylalkohol), der anses for biologisk
nedbrydeligt. Selv ved spild af en stgrre maengde som 35-40 liter i forbindelse med etablering af et system kan
man ikke méale noget i 5 m afstand. Der gives tilladelse til etablering af brineanleeg sa teet pa fredede sger som 5
meter og i en afstand pa 50 meter fra drikkevandsboringer. S der burde ikke veere risiko for grundvandet hos os
Der er trykstyring pa rgrene, sé betydende maengder kan ikke na at lgbe ud, medmindre der opstar flere huller
samtidigt. Man skal taenke pa det som et lukket system, der kun kan tamme sig til en vis balance med
indsivende luft (som en haveslange).

Hvert enkelt anlseg skal godkendes af Kommunen, og der skal ske en ret grundig trykpravning far ibrugtagning.
Endvidere er arlig kontrol af sikkerhedsmekanismer et lovkrav.

Hvis man gnsker at slgjfe et anlaeg, skal det tammes for IPA-sprit gennemskylles med vand og lukkes. Det kan
blive liggende i jorden og evt. tages i brug igen efter forngden kontrol.

Hvad koster en hdndtering af forureningen? Hvem betaler? Hvad hvis en ejer ikke kan betale? Skal vi have
etableret facilitet til sikkerhedsstillelse? Kan en beboer forsikre sin etablering pa feellesarealet?

Som anfert er forurening med IPA-sprit til at hAndtere. Hvis man spilder nogle liter pa grees, vil greesset visne,
men komme igen efter ret kort tid. IPA-sprit i mindre maengder, som det ville veere tilfeeldet ved en skade pé et
lille privat anleeg, anses for let nedbrydeligt og ikke egentlig forurenende.

Den enkelte jordvarmeejer er ansvarlig for sit anlaeg, uanset det befinder sig pa feellesarealet. Ved skade pé
anlaegget vil det ogsé veere ejeren, det gar ud over, nar der ikke er varme i systemet laengere.

Ved en skade pa anlaegget vil skadevolder veere erstatningspligtig. Hvis en skadevolder ikke kan findes, mé
anleegget repareres for ejers regning.

Ved forespgargsel hos GF forsikring ville man skenne, at den almindelige husforsikring deekker, blot man har
anmeldt, at man nu har skiftet varmesystem. Ifglge firmaet Jordvarmespiralen ApS gar man normalt ikke ud og
laver en seerskilt forsikring. Ved en skade haefter man sdledes selv, men i betragtning af den lave risiko og den
ret lette adgang til at udskifte et beskadiget PE-rgr med et nyt, anses det for rimeligt.

Bestyrelsen er dog for nuvaerende i gang med at undersgge, hvad en forsikring af hele faellesarealet ville koste.

Er deritegningerne taget hajde for de dreenrgr, vi har i arealet?
Ja, de er faktisk alle med pé kortet. Derudover skal entreprengren sgge med meget specifikke angivelser, for
Kommunen giver tilladelse. Draenrgrene tilhgrer Harsholm Kommune, s de har nok styr pa dem.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen



Referat af ekstraordinaer generalforsamling — Grundejerforeningen Helleholm
Dato: 29. april 2026

Tid: KI. 18.00-19.00

Sted: Hgrsholm Radhus, Struensee-lokalet

Velkomst og indledning

Bestyrelsen (Thomas) bad velkommen. Forud for generalforsamlingen holdt Troels Vastrup og
Sanne Holst fra Hgrsholm Kommune oplaeg om varmelgsninger og besvarede spgrgsmal.

Det blev konstateret, at:
18 medlemmer var fremmgdt
6 medlemmer havde afgivet fuldmagt

1 medlem var ikke fremmgdt og havde ikke afgivet fuldmagt

Baggrund for ekstraordinzer generalforsamling

Generalforsamlingen var indkaldt pa baggrund af en begeering, hvor bestyrelsen blev bedt om at
undersgge en raekke forhold vedrgrende etablering af jordvarmeanlaeg.

Torben (Helleholm nr. 43) begrundet kort baggrunden for begaeringen om indkaldelse til den
ekstraordinaere generalforsamling.

Dagsorden var begraenset til 4 punkter:
1. Valg af dirigent

2. At treeffe beslutning om at szette alle eventuelle planer, om at etablere jordvarme ved brug
af feellesarealer, i bero.

3. | forhold til brug af feellesarealer til etablering af brinekredse, at formulere en raekke
sporgsmal omkring jura, forsikring, skonomi og skatteforhold som bestyrelsen bedes afklare.

4. Grundet kompleksiteten i pkt. 3 at traeffe beslutning om, at beboeres gnsker om at etablere
jordvarme kun kan opfyldes ved nedgravning af vertikale spiralanlaeg pa egen grund.



1. Valg af dirigent

Bestyrelsen foreslog en ekstern advokat (Carsten Bo Lgjborg) fra Ret & Rad Advokater som
dirigent, jf. vedtaegternes § 12, pa baggrund af forlgbet ved seneste generalforsamling.
Carsten Bo Lgjborg blev valgt som dirigent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til
vedtaegternes bestemmelse samt, at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordens

punkter.

Narvaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger.

Det blev besluttet at starte med punkt 3 i forhold til afklaring af en raekke spgrgsmal, som
bestyrelse havde svaret pa forud for mgdet.

3. Gennemgang af stillede sp@rgsmal og bestyrelsens svar

Bestyrelsen (Thomas) gennemgik de spgrgsmal og svar, som bestyrelsen havde udsendt inden
generalforsamlingen.

Drgftelse

Jgrgen (Helleholm nr. 9) havde forberedt en raekke spgrgsmal, som han synes at mangle
afklaring p&. Praesentationen som Jgrgen viste pa generalforsamlingen kan fas ved henvendelse
til Jgrgen.

Herefter var der en livlig diskussion om de forskellige forhold samt svarene fra bestyrelsen.

Der blev blandt andet sat spgrgsmalstegn ved svaret fra bestyrelsen omkring
ejendomsvurderingen. Flere mente at vores faellesareal kunne blive vurderet hgjere. Der blev
efterspurgt et skriftligt svar fra Skat.

Lars (Helleholm nr. 7) sat spgrgsmalstegn ved om afstemningen afholdt i 2024 pa den ordinaere
generalforsamling var gyldig, da der ikke var 100% flertal.




4. Grundet kompleksiteten i pkt. 3 at traeffe beslutning om, at beboeres gnsker om at etablere
jordvarme kun kan opfyldes ved nedgravning af vertikale spiralanlaeg pa egen grund

Dette forslag er det mest vidtgdende, sa derfor bestemte dirigenten, at vi startede med dette
forslag.

Dirigenten spurgte om alle mente, at de havde nok information til at stemme om dette forslag.
En stor del af de fremmgdte tilkendegav at de ikke mente, at de havde tilstraekkelig information.
Dirigenten bestemte herefter at vi pa den baggrund ikke kunne stemme om dette forslag.

2. At traeffe beslutning om at saette alle eventuelle planer, om at etablere jordvarme ved brug
af feellesarealer, i bero.

Dirigenten gjorde opmaerksom p3, at beslutningen vi stemte om at saette i bero, var vedtaget
med kvalificeret flertal. Derfor skulle dette punkt ogsa vedtages med kvalificeret flertal (2/3 dele
=16 medlemmer).

Forslaget blev endring til: At treeffe beslutning om at saette alle eventuelle planer, om at
etablere jordvarme ved brug af faellesarealer, i bero indtil naeste ordinaer generalforsamling.

19 medlemmer stemte for, 4 medlemmer imod og 1 medlem stemte blankt.

Mgdet haevet kl. 19.30

Generalforsamlingsreferatet er underskrevet digitalt, som dokumenteret pa sidste side
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Bestyrelsen@Helleholm.dk

Fra: Bestyrelsen@Helleholm.dk

Sendt: 14. maj 2026 13:45

Cc: Bestyrelsen Helleholm

Emne: Nyt fra bestyrelsen

Vedhaeftede filer: Referat_af_ekstraordineer_generalforsamling_-_29.04.2026.pdf

Keere Helleholmere,
Hermed i vedhaeftet fil referatet af den seneste ekstraordingere generalforsamling.
Bestyrelsen har holdt made og besluttet fremover at godkende, at beboere med en fri brandmur (d.v.s. hus nr.

1, 17,37 og 39) kan benytte denne ved evt, opseetning af en luft-til-vand pumpe. Inddragelsen af feellesareal er
under bagatelgraensen og placeringen ud for bryggers ma anses at veere almindelig sund fornuft.

Vi minder om den planlagte faelles arbejdsdag sendag den 21. juni.

Vi medes kl. 10, og selvom det er arets laengste dag, slutter vi sa betids, at vi kan samles om en lille frokost kl.
13, hos Lone oglJaninr. 49.

Endelig arbejdsplan udsendes senere. Forslag modtages gerne!

Helleholm Badebrolaug har nu i alt syv eksterne og betalende medlemmer:

Christopher Beck, Julie Hayer Mgller og Thomas Aabye Wichers, Smidstrupgrevej 1B, 3A og 3B;
Kristian Bredtoft, Banehuset, Folehavevej 72;

Mikael Lunge, Folehavegaard, Folehavevej 125;

Rose Marie Tillisch, Rungsted Strandvej 47B;

og Fredrik R. Nilsson, Fredheimvej 6.

Og til sidst en trist nyhed: Natten til mandag den 11. maj har der veeret indbrud hos Tove Chrintz i nr. 29. Tyvene
kom ind gennem sovevzerelsevinduet, alt var rodet igennem i hele huset og en del sglvtgj var stjalet. Tove
havde bare veeret veek med bilen en enkelt nat.

Maske skal vi til at vaere opmasrksomme og hilse péa alle, der leegger vejen gennem Helleholm?

Med venlig hilsen
Bestyrelsen



Bestyrelsen@Helleholm.dk

Fra: Bestyrelsen@Helleholm.dk
Sendt: 20. maj 2026 22:54

Til: '‘Bestyrelsen Helleholm'
Emne: Orientering fra bestyrelsen
Keere alle,

En lille rettelse til referatet af den ekstraordineere generalforsamling den 29.04.26:

Det var ikke Torben Bragger/43, der redegjorde for baggrunden for begeeringen om en ny ekstraordineer
generalforsamling, men formanden, Thomas Vinther Hoff/45.

En rettelse mere: Det er Tove Chintz i nr. 31, der har haft indbrud, ikke beboerne i nr. 29.

Vi har fdet vores flotte sten tilbage i indkarslen, nu med ’Helleholm’ indgraveret.

Bord-baenkeszettet pa stranden var ved at falde fra hinanden og er blevet erstattet af et nyt, der er mere
brugervenligt.

Kassen til skiftetgj p4 badebroen var ogséa ved at ga i oplesning. Ukendte personer gjorde kort proces,
formentlig ved at smide den i vandet. Den er erstattet af en ny kasse, der er naesten magen til og nu skruet fast
til broen med solide beslag.

Fortsat god sommer!

Bestyrelsen



Ekstraordinzer generalforsamling - Grundejerforeningen Helleholm

| auditoriet, Rungsted Skole, onsdag den 8. april kl 19.00.

DAGSORDEN

1. Valg af dirigent
2. Forslag fra Bestyrelsen til afstemning: Tilleeg til Vedtaegterne: ’Luft-til-vand varmepumper er
ikke tilladt i Helleholm’

Baggrund for forslaget:

Vi bor et af de fredeligste steder i Nordsjeelland. Det mener bestyrelsen, at vi skal blive ved med.

Den alvorligste trussel mod fred og ro er lige nu, hvis nogen ville finde pé at installere en af de p.t.
heftigt markedsfarte luft-til-vand varmepumper. Selv de mest avancerede modeller giver stadig stgj og
endnu mere, hvis der er flere anleeg og interferens.

Luft-til-vand varmepumpen er noget billigere i anskaffelse end f.eks. jordvarme, men mindre effektiv.
Opvarmning med gas er den i gjeblikket mest effektive metode. Det er muligt at beholde sit gasfyr i
mindst 10 &r endnu, og méske erstatte det med en brugt model for en overkommelig pris. Markedet er
lige nu oversvgmmet af nyere gasfyr, der er blevet udskiftet pé grund af fijernvarme.

Ingen er altsa lige nu tvunget til at skifte til hverken jordvarme eller luft-til-vand varmepumpe.

Hgrsholm Kommune har flere gange advaret mod luft-til-vand varmepumper i teet lav bebyggelse
Bade Christiansgave og Semandshvileparken har for flere ar siden faet et forbud mod luft-til-vand
pumper i deres vedteegter.

Hidtil har vi hdbet, at ingen her ville opfere en luft-til-vand varmepumpe, men hab er ikke en strategi.
Aktuelt udbydes mange forskellige varmepumpe-modeller aggressivt, til nedsatte priser, som sagtens
kunne friste.

Derfor har Bestyrelsen besluttet at fremseaette et forslag om et generelt forbud mod luft-til-vand
varmepumper i Helleholms huse.

Vi haber, alle vil made op og stemme, enten personligt eller ved fuldmagt.
En sendring i vedtaegterne kraever tilslutning fra minimum 50 % af de stemmeberettigede, og fra 2/3 af
de fremmgdte medlemmer. '

Med venlig hilsen
Bestyrelsen



Referat

Ekstraordinaer Generalforsamling - Grundejerforeningen
Helleholm

Generalforsamlingen blev holdt onsdag den 8. april, 2026
kl.19:00 i auditoriet, Rungsted Skole.

Indkaldelsen til Generalforsamlingen blev udsendt elektronisk af
Bestyrelsen den 23. marts og desuden omdelt i medlemmernes
postkasser.

Dagsordenen var afgreenset til to punkter:
1.Valg af dirigent
2.Bestyrelsens forslag; et tilleeg til den tinglyste deklaration:

"Opvarmning med luft til vand varmepumpe er ikke tilladt i
Helleholm”

Indkaldelsen gav en kort “Baggrund for forslaget” hvor Bestyrelsen
fremhaevede ulgste stgjproblemer for luft-til-vand varmepumper.
Stgjproblemer som kunne blive szerlig generende for lav teet
bebyggelse som Helleholm.

Claus Poulsen, Helleholm 21, biev valgt som dirigent.

Det blev konstateret at:

17 medlemmer var fremmapdt

5 medlemmer havde afgivet fuldmagt

3 medlemmer var ikke fremmgdt og havde ikke afgivet fuldmagt

Indledningsvis og p3 opfordring gav Bestyrelsen en supplerende
kort baggrund for Forslaget.

Den efterfglgende udveksling af synspunkter blev szerdeles intensiv
og engageret men ikke malrettet Bestyrelsens Forslag. Flere
synspunkter hvilede pa fglelser fremfor kendsgerninger. Det gjaldt
ogsa for de mulige stgjproblemer ved luft-til-vand varmepumper,
som var den egentlige baggrund for den Ekstraordineere
Generalforsamling.



Jordvarme pa Helleholm, som flere indleeg var koncentreret om, var
ikke pa dagsordenen. De blev ikke taget til referat. Uden for
dagsordenen henvises til en status for jordvarme, som er
tilgeengelig pa Helleholms hjemmeside(referat af Generalsamlingen
den 4.februar, 2026 og en Jordvarmeplan for Helleholm)

Resultatet af den hemmelige afstemning, "ja” eller “nej”, til
Bestyrelsens forslag blev som fglger:

7 medlemmer stemte ja; 14 medlemmer stemte nej; 1 medlem
stemte blankt.

Bestyrelsens Forslag blev ikke vedtaget.

_delleholm, 15.april 2026

Fiogeris Iulebasnisere < Claus




Bestyrelsen@Helleholm.dk

Fra: jergen jensen <jorgenpallejensen@gmail.com>
Sendt: 21. april 2026 13:54

Til: bestyrelsen@helleholm.dk

Emne: Re: Helleholm referat

Angaende referat:

Har modtaget referatet fra den ekstraordinzere GF og har falgende tilfgjelse som jeg vil bede om bliver
taget med.

Det er ikke baseret pé fglelser - men pa en eksisterende lovgivning og drejer sig om det konkrete
forslag

Der blev fra flere sider gjort opmaerksom p4, at forslaget ikke som anfgrt af bestyrelsen, kunne
vedtages med 2/3 flertal, men alene ved en 100% vedtagelse. En vedtagelse ville saledes kreaeve, at
alle 25 huse skulle stemme for forslaget.

Der blev omdelt en artikel fra Boliga, hvor Advokatvirksomheden Avodan i Helsinggr beskrev dette.
En vedtagelse af forslaget ville saledes veere ugyldigt, dels fordi de ville stemme imod og dels fordi
kun 22 huse var repraesenteret.

P& trods af dette valgte bestyrelsen at lade forslaget ga til afstemning.

Hvis vi i gvrigt skal fortseette med at referere uden for dagsordenen - skal det tilfgjes, at beslutningen
fra GF den 4. februar - séledes ogsa er ugyldig.

Mvh
Jorgen Palle
Helleholm 9

Den fre. 17. apr. 2026 kl. 14.04 skrev <bestyrelsen@helleholm.dk>:

Herned fremsendes referat af ekstraordineer generalforsamling den 8. april.
Mvh

Bestyrelsen

/ 0?%% or (e Lestared.




Artikel hentet fra BOLIUS.DK, den 25.03 2026

Publiceret d. 21. august 2023.

Tjek den oprindelige vedtaegt i grundejerforeningen

— Mange grundejerforeninger zendrer deres vedtaegter i mere eller mindre
god tro, uden der kan findes hjemmel til det. Det er desvaerre en udbredt
misforstaelse i Danmark, at et flertal i en grundejerforening altid kan
bestemme hvad de vil, blot der er ’kvalificeret’ flertal, siger Christina Kaaber-
Bihler.

Og det understatter Advodan i Helsinger. Advokatvirksomheden, der blandt
meget andet specialiserer sig i fast ejendom henviser til, at det udelukkende
er de regler vedrgrende grundejernes egne matrikler, der star i
grundejerforeningens oprindelige vedteegt, som er geeldende.

Det betyder, at grundejerforeningen ikke labende kan tilfgje regler, der
eendrer den enkelte grundejers raderet over egen matrikel — medmindre de
nye regler er enstemmigt vedtaget. For at en regel kan klassificeres som
enstemmigt vedtaget, skal samtlige grundejere i foreningen stemme for den
nye regel. Hvis alle i grundejerforeningen stemmer for den nye regel, er den
lovmaessigt geeldende, ellers ikke.

— Du kan sammenligne det med en boligejer, der @nsker at udleje sin bolig.
Maske star der i din ejerforenings vedtaegter, at du kan udleje din bolig. Men
nogle naboer synes maske, at det er irriterende med forskellige lejere i tide
og utide, sa ejerne i ejerforeningen gar sammen og vil gerne stille forslag til,
at man ikke ma udieje sin bolig. Det bliver vedtaget pa generalforsamlingen af
et kvalificeret flertal. Men den vedtaegt er ugyldig, fordi en saddan aendring
kreever, at samtlige ejere har stemt ja til forslaget, forklarer Advodan.



REFERAT AF GENERALFORSAMLING, HELLEHOLM GRUNDEJERFORENING, 4. FEB. 2026

Generalforsamlingen (GF) i Grundejerforeningen Helleholm blev holdt den 4. februar i Spiessalen i
Trommen i Hgrsholm.

1. Valg af dirigent

Formand Thomas Vinther Hoff/45 bgd velkommen. P3 bestyrelsens forslag blev Claus Poulsen/21
valgt som dirigent. Han konstaterede, at GF var lovlig indkaldt, og at 21 af 25 huse var
repraesenteret, de fire ved fuldmagt.

2. Bestyrelsens beretning

Thomas gennemgik bestyrelsens beretning, som blev udsendt i forbindelse med indkaldelsen til
generalforsamlingen:

Vi har i ar kunnet byde velkommen til Marianne Mattsson og Jens Vedel Ellborg, der overtog
Helleholm 29 efter Bente og Peter i maj.

'Vi har haft to velbesggte arbejdsdage, som virkelig rykkede. Der er ryddet op i vildnisset langs
Folehavevej, og vi har faet faeldet naesten alle de syge gamle bornholmske rgn pa hovedvejen — kun
de allersidste ved indkgrslen er bevaret. Der er buskryddet under de gamle taks nord for hus nr. 17;
det skal nok gentages i ar. | det nordvestlige hjgrne af faellesarealet er smatraeer og buske blevet
ryddet, sa en stgrre del af det historiske stendige er blevet frilagt og pa bakken foran Kirkestien er
graesset blevet sldet intensivt i denne saeson, sa krattet med invasive grnebregner og brombaer nu
er vaek.

Vi har nu et buskads for enden af hovedvejen og en lille lund med paradisabler for enden af
stikvejen. Hegnet langs indkgrslen er lukket og kvashegnet langs Folehavevej gjort hgjere. Det
skulle alt sammen gerne signalere ‘privat omrade’ og forhindre alt for meget uvedkommende trafik
pa faellesarealet. Den nye, hvidmalede sten i indkgrslen vil nok ogsa hjzelpe.

Efter en kraftig storm vaeltede et par store traeer i lunden og tog nogle andre gamle traeer med sig.
Det var voldsomt og farligt, fordi de faldne traeer endte med at sta i spaend, men vi fik heldigvis
professionel hjzelp til en meget rimelig betaling, mod at vi selv ryddede op. Der stdr stadig et par
risikotraeer i lunden. Dem kommer vi til at fa vurderet til sommer, og maske skal de faeldes allerede
i ar.

Vi far ogsa lidt hgjere udgifter til pleje af graesmark og stier. Det hidtidige gartnerfirma havde
udfordringer med stor personaleudskiftning. Flere opgaver blev udfgrt for sent, eller slet ikke, og
de var vanskelige at fa kontakt med. Et mindre og mere lokalt firma har nu overtaget pasningen af
feellesarealet.

Badebroen blev i fordret udstyret med en balustrade hele vejen rundt om platformen. Det var en
klar forbedring. Men sandsvindet betgd, at der nu mange dage var over 4 meter med tangfyldt



vand mellem strand og badebro. Bestyrelsen besluttede at fa forleenget broen og redde de sidste
maneder af badesasonen. Vi ndede efterfglgende mere end to maneder med rigtig godt badevejr.
Men det har slaet et ordentligt hul i kassen.

Det er ogsa fortsat uafklaret, hvor meget vi skal betale i grundskyld for feellesarealet, og hvornar, sa
en vis polstring er ngdvendig.

| &r er samtlige bestyrelsens papirer blevet digitaliseret, sa der ikke er noget, der bliver vaek ved
skift af bestyrelse etc.

Vi har desuden valgt, i lighed med omradets andre grundejerforeninger, at laegge de seneste
generalforsamlingsreferater pa hjemmesiden!

Beretningen blev taget til efterretning.

3. Fremlaggelse af regnskab og status til godkendelse, herunder beslutning om anvendelse af
overskud eller deekning af tab i henhold til det godkendte regnskab. Se bilag: Regnskab 2025

Regnskabet blev gennemgaet af kasserer Ulla Hgrding/27.
Regnskabet blev godkendt med 21 stemmer mod 0.

4. Indkomne forslag

a) Forslag fra bestyrelsen: Antallet af eksterne brugere af badebroen begrzenses til 10 personer
(og deres familier). Aktuelt er der 7 betalende eksterne medlemmer. Og en del flere, der af
og til bruger broen.

Flere i forsamlingen mente, at der var plads til flere, men forslaget blev vedtaget. Desuden blev
det aftalt, at safremt det skulle blive relevant, kan det pa naeste generalforsamling drgftes, om
antallet af eksterne brugere bgr forhgjes.

b) Forslag fra bestyrelsen: ’Den flotte hvide sten ved indkgrslen til Helleholm udstyres med
inskription ’Helleholm’ med samme type sandblaeste bogstaver, som kan ses pa stenen ved
indkgrslen til Smidstruplund. Vi har faet en pris pa 6.800 kr. inkl. moms.’

Der var forslag om mgrkergde bogstaver, som de bruges i skovvaesenet, men der synes at vaere
flertal for sorte bogstaver. Derudover blev det aftalt, at Britt Dedenroth/17 undersgger, hvad
det vil koste med opsaetning af belysning som ved stenen ved Smidstruplund, og at bestyrelsen
beslutter, om prisen er inden for et fornuftigt raderum.

Forslaget blev vedtaget.



<)

d)

f)

Om jordvarmeprojektet: ‘Bestyrelsen har arbejdet videre med projektet og udsendt vedlagte
redeggrelse. Ikke alle vil kunne fa jordvarme som oprindeligt planlagt, men alle skal fortsat
have mulighed for at etablere jordvarmeanlaeg pa faellesarealet.’

Ulla Hgrding/27 gjorde opmaerksom p3, at jordvarmeprojektet nu er afsluttet, og
grundejerforeningen vil derfor ikke blive belastet af yderligere udgifter i den forbindelse.

Ulla fortalte desuden, at hun og Henrik skal have jordvarme og gerne deler erfaringerne
hermed bade undervejs i processen og efterfglgende.

Den &ndrede plan for jordvarmeanlag med mulighed for nedgravning af jordvarmespiraler
fremfor anlaeg af horisontale briner blev taget til efterretning.

Forslag fra Helle og Allan Becker/5: ’Forslag til indfgrsel af 30 km zone i Helleholm. Jeg har
tidligere argumenteret herfor. Da Helleholm er offentlig vej, skal vejmyndighederne
godkende en sddan zone. Jeg vil gerne patage mig at forhandle forslaget pa plads med
kommunen.’

Der var opbakning til, at Allan kontakter kommunen og undersgger mulighederne samt den
potentielle omkostningsfordeling mellem kommunen og ’os’.

Forslag fra Helle og Allan Becker/5: ’Forslag til bestyrelsen om at revidere allerede vedtagne
planer om vedligeholdelse af de falles grgnne arealer.’

Allan kunne godt taenke sig en lidt mere langsigtet plan for, hvad der skal ske med
faellesarealet. Der var enighed om, at en masterplan eller ansaettelse af en landskabsarkitekt vil
vaere for vidtgdende, men at bestyrelsen ved hver generalforsamling bgr fremlaegge arets
planer for de andringer af faellesarealet, der ligger uden for ngdvendig vedligeholdelse.

Forslag fra Ulrik Jakobsen/39: 'Forslag om tilladelse til at male facader i sort farve pa vores
huse. Safremt der ikke er flertal herfor p& GF, pnskes under punktet en drgftelse af, hvorvidt
den enkelte husejer reelt er bundet af et flertals holdning, nar der ikke er tinglyst noget vedr.
husfarver, men alene eksisterer i foreningens retningslinjer.’

Der var enighed om, at man i huset ud til baghaven kan ggre, hvad man vil, men at det var
vaesentligt ikke at gdeleegge omradets karakter ved at male facaderne ud mod vejen i alle
mulige farver. Ulrik naevnte, at det var der selvfglgelig forstaelse for, men at sort kunne vaere
et alternativ til grgn umbra, som der fandtes mange nuancer af — lige fra helt lys til mgrk. Flere
navnte, at den mgrkegrgnne farve pé hus nr. 17 var paen og foreslog den som et kompromis til
den sorte.

Efter en del drgftelse blev fglgende forslag sendt til afstemning:

1. Kun grgn umbra
2. Mulighed for ogsa at tilvaelge sort som supplement til grgn umbra



12 stemte for forslag 1, 6 stemte for forslag 2, og 3 undladte at stemme. Det medfgrer
fastholdelse af de nuvaerende farvekoder.

5. Fremlzaeggelse af budget for indevaerende regnskabsar til godkendelse, herunder beslutning
om fastsaettelse af kontingent samt indskud og gebyr i henhold til § 5 stk. 3. Se bilag: Budget

forslag 2026.

Kasserer Ulla Hgrding/27 fremlagde budgetforslaget for 2026.

Budgettet blev godkendt med den tekniske rettelse, at bidraget til den fremtidige betaling af
grundskyld for feellesarealet bgr fremstd som en henszettelse.

6. Valg af medlemmer til bestyrelsen

Ulla Hgrding/27, Britt Hvirring Larsen/37 og Thomas Vinther Hoff/45 genopstillede uden
modkandidater og modtog genvalg for et ar.

7. Valg af suppleanter til bestyrelsen

Den nuvaerende suppleant Jan Ussing Olsen/49 blev genvalgt. Desuden blev Marianne
Mattsson/29 og Britt Dedenroth/17 valgt som nye suppleanter.

8. Valg af revisor

Bestyrelsen indstillede, at Ulla Danielsen/25 fortsaetter, og at Klaus Johansen/19 bliver ny revisor,
da Morten Hedelund/1 fratraeder pga. planlagt flytning.

Valget blev godkendt.
9. Eventuelt
Ulla Herding/27 oplyste, at:

e Vi har faet nye naboer pa Folehavevej 143a, og at det lille hus pa grunden ud til skraningen
pa Helleholm vil blive revet ned. Bestyrelsen har i den forbindelse godkendt nedgravning af
et vandrgr pa hjgrnet, lidt inde pa vores matrikel.

e Hun har forespurgt kommunen, om det ville vaere muligt at deempe den kraftige
vejbelysning, der har generet flere. Efterfglgende har en elektriker vaeret forbi og stille pa
én af gadelamperne (den lampe i indkgrslen, der baerer et skilt med ‘nabohjaelp’). Det har
desvaerre ikke haft nogen effekt. Som alternativ mulighed har kommunen tilbudt at
opsaette skaerme foran paererne i de lamper, der generer. Det vil i givet fald indebaere en
egenbetaling pa 4.350 kr. pr. lampe.



Lars Riis-Kofoed/7 oplyste, at det allerede er forsggt pa en lampe, der star foran deres
kpkkenvindue. Det har dog ikke haft den gnskede effekt, da lyset straler op i den store hvide
skeerm og videre ud derfra.

Afslutningsvis roste Claus Poulsen/21 bestyrelsen for det paene og harmoniske faellesareal, som ser
bedre ud end laenge. Den re tilfalder ifglge Britt Hvirring Larsen/37 alene Ulla Hgrding/27 ©

Claus takkede derefter for forsamlingens opmaerksomhed og afsluttede generalforsamlingen,
hvorefter der blev spist smgrrebrgd og hyggesnakket.

1y

Referent

i
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Britt Hvirring Larsen/37

Dirigent

1
\

Claus Poulsen/21



Der indkaldes herved til generalforsamling i Grundejerforeningen Helleholm

Onsdag den 4. februar 2026 kl. 18.15 i Spiessalen i Trommen i Hgrsholm.

Af hensyn til traktementet bedes | tilmelde jer per mail til bestyrelsen@helleholm.dk med besked om
hvor mange der kommer, senest torsdag den 29. januar.

DAGSORDEN

1.

Valg af dirigent

Bestyrelsens beretning. Se bilag.

Fremlaeggelse af regnskab og status til godkendelse, herunder beslutning om anvendelse af
overskud eller deekning af tab i henhold til det godkendte regnskab. Se bilag: Regnskab 2025.

Indkomne forslag

A)

Forslag fra bestyrelsen: Antallet af eksterne brugere af badebroen begreenses til 10 personer
(og deres familier). Aktuelt er der 7 betalende eksterne medlemmer. Og en del flere, der af og
til bruger broen.

Forslag fra bestyrelsen: Den flotte hvide sten ved indkgrslen til Helleholm udstyres med
inskription ’Helleholm’ med samme type sandblaeste bogstaver, som kan ses pé stenen ved
indkarslen til Smidstruplund. Vi har faet en pris pa 6.800 kr. inkl. moms.

Om jordvarmeprojektet: Bestyrelsen har arbejdet videre med projektet og udsendt en
redegorelse. Ikke alle vil kunne fa jordvarme som oprindeligt planlagt, men alle skal fortsat
have en mulighed for at etablere et jordvarmeanleaeg pa feellesarealet.

Vedlagt et resumé af den nye plan. Bestyrelsen anbefaler, at den tages til efterretning.

Forslag fra Helle og Allan Becker/5: *Forslag til indfarelse af 30 km zone i Helleholm. Jeg har
tidligere argumenteret herfor. Da Helleholm er en offentlig vej, skal vejmyndigheden
godkende en s&dan zone. Jeg vil gerne patage mig at forhandle forslaget pa plads med
kommunen’. '

Forslag fra Helle og Allan Becker/5: ’Forslag til bestyrelsen om at revidere allerede vedtagne
planer for vedligeholdelse af de feelles grgnne arealer’.



F) Forslag fra Ulrik Jakobsen/39: ’Forslag om tilladelse til at male facader i sort farve pavores
huse. Safremt der ikke er flertal herfor pa GF, @nskes under punktet en drgftelse af, hvorvidt
den enkelte husejer reelt er bundet af et flertals holdning, nér der ikke er tinglyst noget vedr.
husfarver, men alene eksisterer foreningens retningslinjer’.

5. Fremlaeggelse af budget for indevaerende regnskabsér til godkendelse, herunder beslutning om
fastseettelse af kontingent samt indskud og gebyr i henhold til 8 5 stk. 3. Se bilag: Budgetforslag

2026.

6. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
Bestyrelsen er pa valg. Alle tre er villige til genvalg.

7. Valg af suppleanter til bestyrelsen

8. Valg af revisor.

9. Eventuelt.

Herefter smarrebrad og drikkevarer.
Vinglas, tallerkener og bestik findes pa stedet.
Vel mgdt!

Bestyrelsen



Bestyrelsens beretning 2025

Vi har i &r kunnet byde velkommen til Marianne Mattsson og Jens Vedel Ellborg, der i maj overtog
Helleholm 29 efter Bente og Peter.

Vi har haft to velbesggte arbejdsdage, som virkelig rykkede. Der er ryddet op i vildnisset langs
Folehavevej og vi har fiet feeldet naesten alle de syge gamle bornholmske ren pa hovedvejen —kun de
allersidste ved indkarslen er bevaret. Der er buskryddet under de gamle taks nord for hus nr. 17; det
skal nok gentages i ar. | det nordvestlige hjgrne af feellesarealet er smatraeer og buske blevet ryddet, sé
en stgrre del af det historiske stendige er blevet frilagt og pa bakken foran Kirkestien er graesset blevet
sldet intensivt i denne saeson, sé krattet med invasive grnebregner og brombaer nu er veek.

Vi har nu et buskads for enden af hovedvejen og en lille lund med paradiseebler for enden af stikvejen.

Hegnet langs indkarslen er lukket og kvashegnet langs Folehavevej gjort hgjere. Det skulle alt sammen
gerne signalere ’privat omrade’ og forhindre alt for meget uvedkommende trafik pa feellesarealet. Den

nye, hvidmalede sten i indkarslen vil nok ogsé hjeelpe.

Efter en kraftig storm vaeltede et par store treeer i lunden og tog nogle andre gamle traeer med sig. Det
var voldsomt og farligt fordi de faldne traeer endte med at st i speend, men vi fik heldigvis professionel’
hjeelp til en meget rimelig betaling, mod at vi selv ryddede op. Der stér stadig et par risikotraeer i
lunden. Dem kommer vi til at f& vurderet til sommer, og maske skal de faeldes allerede i ar.

Vi far ogsa lidt hajere udgifter til pleje af greesmark og stier. Det hidtidige gartnerfirma havde
udfordringer med stor personaleudskiftning. Flere opgaver blev udfgrt for sent, eller slet ikke, og de var
vanskelige at fa kontakt med. Et mindre og mere lokalt firma har nu overtaget pasningen af
feellesarealet.

Badebroen blev i foraret udstyret med en balustrade hele vejen rundt om platformen. Det var en klar
forbedring. Men sandsvindet betad, at der nu mange dage var over 4 meter med tangfyldt vand mellem
strand og badebro. Bestyrelsen besluttede at fa forleenget broen og redde de sidste maneder af
badesaesonen. Vi ndede efterfalgende mere end to méneder med rigtig godt badevejr. Men det har
sldet et ordentligt hul i kassen.

Det er ogsa fortsat uafklaret, hvor meget vi skal betale i grundskyld for feellesarealet, og hvornar, sé en
vis polstring er ngdvendig.

| &r er samtlige bestyrelsens papirer blevet digitaliseret, sé der ikke er noget, der bliver vaek ved skift af

bestyrelse etc.
Vi har desuden valgt, i lighed med omradets andre grundejerforeninger, at leegge de seneste
generalforsamlingsreferater pd hjemmesiden.



Grundejerforeningen Helleholm
Regnskab 2025

Indtaegter:
Kontingent
Meeglergebyr
Bankrente

Bidrag badebro
Bidrag arbejdsdag
Diverse indtaagter
lalt

Udgifter:
Feellesareal
Arbejdsdag
Generalforsamling
Forsikringer
Hjemmeside
Badebro
Bankgebyrer
Diverse udgifter
Jordvarme
Grundskyld
lalt

Arets resultat
Hovedbog

BALANCE
Aktiver
Bank
lalt

Passiver
Egenkapital
lalt

FORMUEBEVAGELSER
Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Realiseret
31-12-2025

200.000,00 kr.
0,00 kr.

42,34 kr.
12.000,00 kr.
2.000,00 kr.
0,00 kr.
214.042,34 kr.

118.443,81 kr.
1.333,95kr.
5.556,35 kr.
3.027,83 kr.
1.350,00 kr.

87.636,98 kr.
4.058,00 kr.
3.448,50 kr.

16.554,75 kr.

0,00 kr.
241.405,77 k1.

-27.363,43 kr.
-27.363,43 kr.

57.014,07 kr.
-27.363,43 kr.
29.650,64 kr.

Budget
2025

200.000,00 kr.
0,00 kr.
300,00 kr.
9.000,00 kr.
0,00 kr,

0,00 kr.
209.300,00 kr.

108.000,00 kr.
4.000,00 kr.
4,000,00 kr.
2.800,00 kr.
1.700,00 kr.

45.000,00 kr.
3.000,00 kr.
2.000,00 kr.

25.000,00 kr.
8.500,00 kr.

204.000,00 .

5.300,00 kr.

Ulla Herding
Kasserer

Bntt errmg Larsen

Sekreteer
4

g/ 7,
W CeA o T A b
Morten Hedelund Ulla Danielsen

<

Thomas Vinther Hoff
Formand

Revisor Revisor



Generalforsamling den 4. februar 2026: Jordvarmeplan.

Alle huse pa Helleholm kan fa anlagt en jordvarmespiral foran eller taet pa egen grund. Pa grund af
pladsforholdene ma husene 31 til 37 benytte omradet syd for sgen som skitseret i vedlagte spiralplan. De
huse, der har mulighed for det (1-9, 9 — 17, 47 -49), kan ved enighed med relevante naboer i stedet
anlaegge horisontale brinekredse foran egen grund eller som skitseret i vedlagte brineplan.

Indfgring kan ske via bagmur med styret underboring, sa naboens beplantning ikke forstyrres.
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Grundejerforeningen Helleholm

Budgetforslag 2026

Indteegter:

Kontingent 8.000 per hus 200.000 kr.

Meeglergebyr 0 kr.

Bankrente 0 kr
Bidrag badebro 7x [1.500kr. + 1.400kr *] 20.300 kr.
Bidrag arbejdsdag 0 kr.
Diverse indteegter 0 kr.
| alt 220.300 kr.

*1.400 er 1/32 af prisen for forlaengelsen af badebroen

Udgifter:

Feellesareal (gartner 70.136 + traepleje 25.000) 95.136 kr.
Arbejdsdage 5.000 kr.
Generalforsamling 5.000 kr.
Forsikringer 3.088 kr.
Hjemmeside 1.700 kr.
Badebro + rep. af trappe 39.000 kr.
Bankgebyrer 3.450 kr.
Diverse inkl. hjertestarter 10.000 kr.
Grundskyld estimeret for 2025 + 2026 25.500 kr.
lalt 187.874 kr.

Egenkapital primo 29.650,64 kr. Budgetforslaget 2026 realiseret vil give et resultat pa +32.426,00 kr.

og egenkapital ultimo pa 62.076,64 kr.



REFERAT AF GENERALFORSAMLING, HELLEHOLM
GRUNDEJERFORENING,2025.

Generalforsamlingen blev holdt den 19. februar i Trommen, Hgrsholm.

1.

Valg af dirigent

Formand Torben Brggger/43 bad velkommen med seerlig velkomst til Linn
Andersson og Ulrik Jakobsen, der er flyttet ind nr.39 og til Britt Dedenroth, der
er flyttet ind i nr. 17.

P& bestyrelsens forslag blev Claus Poulsen/21 valgt som dirigent. Han
konstaterede at Generalforsamlingen var lovligt indkaldt og at 22 huse var
repraesenteret, et af dem ved fuldmagt.

2.

Bestyrelsens beretning

En to siders detaljeret og daekkende beretning var medsendt som bilag til
“Indkaldelse til generalforsamling”, den 2.februar,2025.

Beretningen blev kort praesenteret af Torben/43 og den efterfglgende
diskussion var iseer ret’cet mod forholdene omkring stranden og badebroen.

Bl.a. manglende styr p& opsamling af affald samt fastgczsretse af borde, baenke
og kasser. Opstilling af en saerlig affaldsbeholder blev foresldet. Badebroen blev
igen diskuteret i 4c, Indkomne forslag.

3.
Fremlaeggelse af regnskab

Regnskab 2024 blev fremlagt af Ulla/27. Det reviderede regnskab blev
godkendt uden andringer. Bestyrelsen modtog ros for indsatsen og drets
resultat.



4.

Indkomne forslag
a)

Forslag fra bestyrelsen: Placering af 25 briner pa faellesarealet

Forslaget blev fremlagt af Torben/43. Det blev udsendt den 2. februar, 2025
sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen.

Forslaget (en tegnmg) viser placeringen af de 25 "brmeiedmnger” og de 25
“brineanlaeg” pa faellesarealet. Det ses at hvert hus kan fa sit eget
jordvarmeanlaeg. Ifglge Bestyrelsen er Forslaget gennemregnet med henblik pa
kapacitetsbehov og krav til plads i faellesarealet.

Forslaget blev diskuteret indgéende. Der fremkom flere gnsker om justeringer.
Iszr blev gnsket om en mere teknisk beskrivelse af et egentlig projektforslag
fremfort.

Torben berettede at den entreprengr, som har forestdet nedgravning af
jordslanger i bebyggelsen Christiansgave, har faet forevist Forslaget ved et
besgg pa Helleholm. Entreprengren har udtalt at Forslaget teknisk set kan
realiseres.

Efter afstemning ved handsopraekning blev det besluttet “at tage bestyrelsens
forslag om placeringen af brineanlaeg pa feellesarealet til efterretning”.

b)
Forslag fra bestyrelsen: Renovering af hegnet langs Folehavevej

Bestyrelsen har modtaget tilsagn om frivillig assistance ved oprydning af
grenaffald og oversavede dele af stammen fra det pagaldende egetree. Prisen
for selve faeldningen vil desuden blive genforhandlet.

Forslaget med en forventet lavere pris blev vedtaget enstemmigt.
c)
Forslag fra bestyrelsen: “Lille stykke reekvaerk pa& badebroens platform”

Bestyrelsens forslag blev trukket tilbage og erstattet med et nyt. Ifglge det
aendrede forslag opsaettes et “tovreekveerk” omkring platformen. Prisen vil
veere ca. 10.000,-kr.. Det er veesentligt mere end oprindeligt budgetteret.

Den ekstra omkostning, som kan indgd i det belgb, der er afsat til badebroen,
blev godkendt og det andrede forslag vedtaget.



d)
Forslag fra Helle og Allan Becker/5 :”Graesklipning af feellesarealet”

Ifplge forslaget skulle graesklipningen andres fra to gange til en gang arligt for
et smukkere udseende af omradet og en mulig besparelse.

En vejledende afstemning viste kun tre stemmer for forslaget. Det blev
besluttet at fortszette med to arlige greesklipninger, hvor tidspunkterne
tilpasses sa tidsler og andre ugnskede planter bedst holdes nede.

e)

Forslag fra Helle og Allan Becker/5: "Helleholm som 30 km-zone”

Efter en kort praesentation af forslaget foreslog Dirigenten at den ny bestyrelse
bliver palagt at spge Hgrsholm Kommune om at fa gjort Helleholm til en 30
km-zone.

Forslaget blev modtaget positivt og vedtaget.

5. Fremlaeggelse af budgetforslag 2025
Budget og tilhgrende oplysninger blev fremlagt af Ulla/27

Forhgijelsen af det drlige kontingent til 8000,-kr. per husstand blev diskuteret
men fastholdt.

Enkelte budgetposter var genstand for seerlig omtale. Budgetpost Grundskyld
af feellesarealet er en ny og fremmed skat for medlemmerne af
Grundejerforeningen. Den er beskrevet pa Vurderingsstyrelsens hjemmeside
som sammenskrevet af Ulla i det fglgende:

Vi skal betale grundskyld af vores 38.845 kvm store feellesareal fra i ar.
Vurderingsstyrelsen er endnu ikke klar med en vurdering, men pé
Vurderingsportalen.dk kan man finde en vejledning.

Feellesarealer vurderes efter samme regler som erhvervsejendomme, 0g
veerdien per kvm saettes til 1/10 af prisen for en 'standardiseret villagrund i
samme omrade’,

En grund i Helleholm blev i 2023 vurderet til ca. 3,5 mio kr. En standardgrund
er 800 kvm.

Vurderingen bliver s&: 3.500.000 kr./800 kvm x 38.845 kvm x 0,1 = ca. 17
mio Kr.

Der fratraekkes 20% som ‘forsigtighedsprincip’.



Beskatningsgrundlaget bliver dermed ca. 13,6 mio kr. Grundskyldspromillen er
8,5.

Grundskylden p& vores faellesareal bliver dermed ca. 115.500 om &ret, ndr
fuldt indfaset i lobet af 21 &r, med 4,75 % om aret.

I 8r bliver det ca. 5.500, naeste dr det dobbelte, i 2027 det tredobbelte, etc.
Grundskylden opkraeves af Grundejerforeningen og betales via kontingentet.
Kassereren har lavet disse beregninger med alle mulige forbehold. Det har ikke
veeret muligt at fa konkret hjeelp i Vurderingsstyrelsen.

Budgetpost Faellesareal, isaer Feellesareal Vedligehold, er meget lav. Det bgr
ses i forhold til den store tilslutning ved de arlige arbejdsdage og en i gvrigt
stor frivillig indsats fra beboerne. Flere beboere kunne navnes, men Ulla/27
skal fremhaeves. Det tjener hende til seerlig paskgnnelse at Helleholm
fremtraeder velholdt. Det er ogsd bemaerket at beboere skovler sne for naboer
og langs indkgrslen.

Budgetforslag 2025 blev godkendt.

6. Valg af medlemmer til bestyrelsen

Ulla Hgrding/27, Christian Sejer Rasmussen/41 og Thomas Vinther Hoff/45
blev valgt.

7. Valg af suppleanter til bestyrelsen
Jan/49, Britt/37 og Allan/5 blev valgt

8. Valg af revisor

Morten/1 og Ulla/25 blev valgt
9.Eventuelt
Ingen specifikke punkter.

Afsluttende takkede Formanden Dirigenten for at generalforsamlingen blev
gennemfgrt i god ro og orden.

Helleholm, 24. februar, 2025
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Claus Poulsen/21, Dirigent Mogens Jagkobsen/47, Referent



GRUNDEJERFORENINGEN
HELLEHOLM

2960 RUNGSTED KYST

Der indkaldes herved til generalforsamling i Grundejerforeningen Helleholm

onsdag den 19. februar 2025 kl. 18 i Spiessalen i Trommen i Hgrsholm.

Af hensyn til traktementet bedes | tilmelde jer til mail: ulla.hording@dadInet.dk med besked om,
hvor mange der kommer, senest fredag den 14. februar.
Vinglas, tallerkener og bestik findes pa stedet.

DAGSORDEN

1. Valg af dirigent

2.

Bestyrelsens beretning. Se bilag: Side 3 — 4.

Fremlaggelse af regnskab og status til godkendelse, herunder beslutning om anvendelse af

overskud eller deekning af tab i henhold til det godkendte regnskab. Se bilag: Regnskab
2024.

Indkomne forslag

a)

b)

Forslag fra Bestyrelsen: Placering af 25 briner pa feellesarealet.

Bestyrelsen har udarbejdet vedlagte kort med placering af briner pa faellesarealet.
Udgangspunktet for stgrrelsen af 400 m slanger er 400 m2. Der, hvor afstanden mellem
briner og den pagaeldende parcel er meget lang, er tilfgrsel- og afgangsslanger
medregnet i kravet om 400 m2 brine. Derfor er der forskel i stgrrelsen af briner.
Placering af briner til husnumrene 1 — 29 og 45 - 49 er forholdsvis ukompliceret, mens
de resterende 7 brineanlaeg skal have slanger f@grt rundt om sgen, som kraever stgrre
ngjagtighed ved nedgravningen.

Bestyrelsen foreslar, at man tager placeringen af brineanlaeg pa faellesarealet til
efterretning.

Forslag fra Bestyrelsen: Renovering af hegnet langs Folehavevej.

Beplantningen langs Folehavevej har ikke veaeret passet i mange ar. Der er voldsom
opvaekst af ahorn, men ikke sd meget, der kan hindre udsynet til Folehavevej. Der er
flere store egetraeer, hvoraf nogle skygger meget og andre har meget lavthaengende
grene, der kan give trafikproblemer pa Folehavevej. Bestyrelsen foreslar rydning af
selvsdet ahorn, udtynding af treersekken med faeldning af forelgbig ét egetrae overfor nr.
5, og efterplantning med 2 hvidtjgrn. Samt fjernelse af lavthaengende grene pa
egetraeerne. Bestyrelsens opfattelse er, at dette vil vaere rettidig omhu, og vi kommer til
at bruge flere penge, hvis vi udsatter arbejdet. Se vedlagte budgetforslag.



c) Forslag fra Bestyrelsen:
Et ekstra lille stykke raekveerk pa badebroens platform (pa siden, der vender ind mod
land) s& det bliver muligt at haenge f.eks. et badelagen op og skifte tgj bag det. Pris for
tov og 2 balustre kr. 3.975. Indgar i vedlagte budgetforslag.

d) Forslag fra Helle og Allan Becker/5:
“Tidligere blev graesset sldet en gang arligt ved Sankt Hans. | 2024 blev det slaet to
gange. Vi vil gerne vende tilbage til en gang arligt. Sa er der ogsa penge at spare til
andre formal, og arealerne er smukkere at se pa”.

e) Forslag fra Helle og Allan Becker/5:
“Det er egentlig uforstaeligt, at man skal banke hastigheden op pa 50-60 km i timen for
derefter straks at bremse op inden man kgrer ud pa Hovedvejen eller Folehaveve;.
Dejligt med flere bgrn i Helleholm og vi er ogsa en skolevej. Derfor foreslar vi, at vi
ansgger vejmyndigheden om at fa gjort Helleholm til en 30 km-zone. Sa kan det veere,
at man taenker lidt mere pa hastighederne.”

5. Fremlaeggelse af budget for indevaerende regnskabsar til godkendelse, herunder beslutning

om fastsaettelse af kontingent samt indskud og gebyr i henhold til §5 stk.3.
Se bilag: Budgetforslag 2025.

6. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
Torben/43 genopstiller ikke. Ulla/27 genopstiller. Thomas/45 og Christian/41 stiller begge
op til valg.

7. Valg af suppleanter til bestyrelsen.
Jan/49, Britt/37 og Allan/5 stiller op.

8. Valg af revisor.
Allan/5 vil ophgre som revisor. Bestyrelsen anbefaler Morten/1 og Ulla/25 til posten.

9. Eventuelt

Derefter smgrrebrgd og drikkevarer. Vel mgdt = / pbv: Ulla Hgrding/27



Bestyrelsens beretning for 2024

Vi kan i r byde velkommen til Linn Andersson og Ulrik Jakobsen, der er flyttet ind i nr. 39 med
deres to bgrn, og til Britt Dedenroth, som har overtaget Gitte og Michaels hus, nr. 17.

Som bekendt har der i det forgangne ar veeret afgang fra bestyrelsen. Philip Timm flyttede i foraret
med kort varsel, hvorefter 1. suppleanten Ulla Hgrding indtrddte og overtog Philips opgaver som
kasserer med ansvar for pasning af faellesarealet. Og nu er Michael pr 1. februar udtradt af
bestyrelsen.

Med hensyn til stranden og badebroen er det giet godt med kun at afmontere traedaekslet om
vinteren. Men vi mangler sandet pa stranden. Hele stranden fra Fredheimsvej til den anden side af
Christiansgave er blevet ca. 3 meter smallere. Vi ma habe, sandet pa et tidspunkt kommer tilbage.
Alternativt ma badebroen forlaenges yderligere.

Det lykkedes i slutningen af september at fd samlet et lille hold til at foretage hgjst ngdvendige
reparationer og udskiftning af trin pa trappen ned til stranden. Tak til Otto, Claus og Thomas for
veludfgrt arbejde med sav og skruemaskine.

Efter en drgftelse med Tryg besluttede bestyrelsen at tegne en arbejdsskadeforsikring, der deekker
de evt. skader, man ved et uheld kan padrage sig ved at deltage i arbejdsdagene. Den drlige
praemie er ca. 1400 kr.

Det har vaeret et travlt ar, og der er sket rigtig meget, isar er der ydet en meget stor indsats pa
arbejdsdagene.

Det startede lidt trist med at halvdelen af de rgd-el, der blev plantet i 2023 for at tage udsigten til

banedamningen, var gaet ud. De blev delvis erstattet med nogle nyindkgbte buske, men i Igbet af
sommeren Igste problemet sig, for der er allerede vokset nye traeer op foran banedaemningen. Vi

bor i et meget frodigt omrade!

Der blev ryddet grundigt op i sgen efter den store feeldning af buske og traeer dret for, alt det
faeldede trae blev fliset og sgomradet fremtraeder nu meget mere velholdt.

Egetraeerne langs indkgrslen til Helleholm havde lagt vaeldigt til vaeksten og faet meget store
lavthaengende grene, der truede trafikken og |a tungt pa naermeste hustag. Sa selvom det ikke var
med i budgettet, valgte bestyrelsen at fd opstammet de store traeer nu. Ved samme lejlighed blev
paradisaebletraeerne ved indkgrslen til stikvejen beskaret, sa parkeringspladsen foran dem igen
blev brugbar.

Der er ogsa blevet ryddet op omkring transformerstationen, s de taks, der star der og gerne skulle
skjule den, for fgrste gang ser ud til at trives.

| det hele taget er indkgrslen til Helleholm blevet meget mere indbydende nu.



For enden af stikvejen blev de tre mest medtagne af de gamle taks faeldet og kgrt bort ved en stor
frivillig indsats, og de efterladte stubbe blev fraeset, sa der nu er en fin pleene dernede, og fri udsigt
ud mod sgen. Det hidtil noget misligholdte stykke faellesareal i ‘svinget’ mellem nr. 37 og 39 har
ogsa faet en keerlig hdnd med udskiftning af en del af beplantningen og meget lugearbejde, tak for
det!

Og s& har vi faet sat de to store skilte med ‘Kun adgang for Helleholms beboere’ op ved slutningen
af hovedvejen og starten af stikvejen. Jorden de to steder viste sig at vaere stenhard, med
teetstampet stabilgrus, og det kraevede naesten alle de steerke maend, vores forening rader over, at
klare opgaven. Men nu star skiltene der, og vil forhdbentlig holde de fleste fremmede motionister
og hundeluftere veek fra fallesarealet.

For enden af hovedvejen er yderligere blevet etableret et lavt busket af Sargentzaeble (en slags
paradiseeble) som ogsa vil markere, hvor vejen slutter og det private omrade starter.

De store gamle traeer mellem vores vej og golfbanen er nok pa deres sidste, og ét af dem er
alvorligt angrebet af tgndersvamp. Efter formandens henvendelse til vores naboer pa Rungsted
Ladegaard er nogle meget store grene blevet nedsavet, og beboerne for enden af vejen kan nu
igen sove trygt. Vi slap ogsa af med en meget skeemmende pael opsat af Rungsted Golfklub, da det
viste sig, at den var opsat pa Rungsted Ladegaards omrade.

| lunden er blevet indrettet en ny plads til haveaffald. Den er allerede ved at vaere brugt op! Grgnt
haveaffald skal sa vidt muligt ind bagved, og stgrre grene kan evt. placeres langs Folehavevej, i
forlengelse af det eksisterende kvashegn. Ellers kan vi blive ngdt til at opgive ordningen og henvise
til den kommunale genbrugsplads, alternativt Hgrsholm Containerservice, som mange allerede
benytter.

Vi har uzendret faet sldet selve faellesarealet to gange i ar, og stierne er blevet klippet ca. hver 10.
dag sammen med rabatterne, plaenen i svinget og boldbanen.

Der har veeret lidt diskussion, om vi fortsat skulle have en boldbane, men nu er der flyttet flere
bgrn ind i Helleholm, sa forelgbig mener bestyrelsen, at den bgr bevares.
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Grundejerforeningen Helleholm
Regnskab 2024

DRIFT

Indtagter:
Kontingent
Maglergebyr
Bankrente

Bidrag badebro
Bidrag arbejdsdag
Diverse indtaegter
falt

Udgifter:
Faeliesareat
Arbejdsdag
Generalforsamling
Forsikring
Hiemmeside
Badebro
Bankgebyr
Diverse udgifter
Jordvarme
Hjertestarter
lalt

Arets resultat
Hovedbog

BALANCE
Aktiver
Bank
fatt

Passiver
Egenkapital
alt

FORMUEBEVAGELSER
Egenkapital primo

Arets resultat
Egenkapital ultimo

Vi

< /
/ 7
6rben Broggey/
Formand

ra :
i Py S
orten Hedelung-—

Revisor

Realiseret
31-12.2024

187.500,00 kr.
5.000,00 kr.
254,28 kr.
9.000,00 kr.
1.500,00 kr.
0,00 kr.
203.254,28 kr.

112,738 40 k.
4.632,55kr.
2.530,30kr,
2.7268,60 k.
1.237,50kr.

41.836,53 kr.
2.850,00 kr.
3.106,85 kr.

226,02 kr.
0,00 kr.
171.884,85 kr.

31.369,43 kr.
31.369,43 kr.

57.014,07 kr.
57.014,07 kr.

57.014,07 kr.
57.014,07 kr.

25.644,64 kr.
31.369,43 kr.
57.014.07 kr.

/Z, o/ 4»»/ P

Michael Meyerheim
Sekretaer

Budget
2024

187.500,00 kr.
1.500,00 kr.
0,00 kr.
7.500,00 kr.
0,00 kr.

0,00 kr.
196.500,00 kr.

99.600,00 kr.
2.500,00 kr.
3.500,00 kr.
1.411,40kr.
1.237,50 kr.

44.948,50 kr.
1.250,00 kr.
2.000,00 kr.

25.000,00 kr.

0,00 kr.
181.447,40 kr.

15.052,60 kr.

&

.

Ulla Herding
Kasserer



Grundejerforeningen Helleholm

Budgetforslag 2025
Indtaegter:

Kontingent 8000 kr. pr. hus

200.000,00 kr.

Meeglergebyr 0,00 kr.
Bankrente 300,00 kr.
Bidrag badebro 9.000,00 kr.
Bidrag arbejdsdag 0,00 kr.
Diverse indtaegter 0,00 kr.
lalt 209.300,00 kr.
Udgifter:

Faellesareal ! 108.000,00 kr.
Arbejdsdag 4.000,00 kr.
Generalforsamling 4.000,00 kr.
Forsikringer 2.800,00 kr.
Hjemmeside 1.700,00 kr.
Badebro 45.000,00 kr.
Bankgebyrer 3.000,00 kr.
Diverse 2 2.000,00 kr.
R&dgivning og tinglysning 3 25.000,00 kr.
Grundskyld * 8.500,00 kr.
lalt 204.000,00 kr.

Egenkapital primo 57.014,07 kr.

Budgetforslaget 2025 realiseret vil give et resultat pa +5.300,00 kr. og

egenkapital ultimo 62.314,07 kr.

! Feellesareal vedligehold

Renovering af hegn langs Folehavevej
Feeldning af eg i hegn ved Folehavevej

2 Inklusive hjertestarter

65.994,00 kr.
20.125,00 kr.
21.000,00 kr.

3 Honorar til landinspektgr vedrgrende jordvarmeplan.
Tinglysning af vedtaget brug aof feellesareal.

4 Vurdering endnu ikke modtaget.
Ansldet 172.751,00 kr. ndr fuldt indfaset.
Forste ar 4,75 % = 8.500,00 kr.



REFERAT AF GENERALFORSAMLING, HELLEHOLM
GRUNDEJERFORENING, 14. FEB. 2024

Generalforsamlingen (GF) i Grundejerforeningen Helleholm blev
holdt den 14. februar i Spiessalen i Trommen i Horsholm.

1. Valg af dirigent

Formand Torben Brogger/43 bed velkommen. P4 bestyrelsens
forslag blev Claus Poulsen/21 valgt som dirigent. Han
konstaterede, at GF var lovlig indkaldt, og at 24 af 25 huse var
repreesenteret, et af dem ved fuldmagt.

2. Bestyrelsens beretning

Torben mindedes Birger Larsen/37, som gik bort i januar 2024,
Birger havde varet medlem af bestyrelsen og i mange &r revisor
pa foreningens regnskaber. Et hverv han bestred med stor
faglighed. Torben fremhavede Birgers indsats og omgangsform
som et venligt og meget imgdekommende menneske, som vil
blive savnet.

Derudover sagde Torben:

Vi kan i 4r byde velkommen til Zara Amalie Awwal og Klaus
Johansen i nr. 19 samt Pernille Heegh-Guldberg og Thomas
Vinther Hoff 1 nr. 45.

Tyveriet af fag til badebroen havde betydelig indvirkning pa
foreningens ekonomi, jfr. fremlaggelse af regnskab for 2023.
Tyveriet blev anmeldt til politiet, men det er endnu ikke opklaret.
Haendelsen har givet anledning til en @ndret opbevaring af broen
om vinteren,

Metalfagene bliver stdende i vandet om vinteren. De er solidt
forankret til havbunden og i evrigt omfattet af en helarsforsikring.
Traebrodakkene bliver taget op og opbevaret under en presenning
pa stranden. Losdele og beslag bliver opbevaret under 1s og sla 1
det lille surferskur. Vi har faet en aftale med ejeren om at benytte
det.

Der er plantet radel i vddomrédet foran lunden. Desveerre har

ikke alle treeer overlevet sommeren. Vi skal i dialog med gartneren
om erstatning for de dede traer.

Plantning af &bletraeer pé stikvejen er gaet fint. Alle trecer har



overlevet, ikke mindst pa grund af flittig vanding af vejens
beboere.

Der er indgdet en ny aftale med gartneren, der omhandler en fast
pris de vesentlige omréder for vedligeholdelse af fallesarealet.
Der er aftholdt 2 arbejdsdage den 13. maj og den 11.november. Der
var fin deltagelse og der blev udfert stort arbejde. Tak til alle
deltagere.

Bestyrelsen har brugt en del tid i arets lob med undersogelse af
problemerne med etablering af jordvarme.

Vi har derfor valgt at spare belabet, der i budgettet var afsat til keb
af ekstern radgiver, idet udbyttet af vores eget arbejde langt
oversteg det, vi kunne forvente af en ekstern radgiver. Der er
endvidere atholdt et velbespgt beboermede den 19.november
2023, hvor der kom mange vigtige tilbagemeldinger. I modet
deltog to reprasentanter fra Bosch.

I budgettet for 2023 er der afsat et belob til en fornyelse af
hjemmesiden. Det har vi sparet, idet Philip Thimm har revideret
hjemmesiden, s nu fremstéar overskuelig og lettere tilgaengelig.

Beretningen blev derefter taget til efterretning.

3. Fremlzeggelse af regnskab
Kasserer Philip Timm/39 gjorde rede for, at tyveriet ved
badebroen og ogede omkostninger for vedligeholdelse af
fellesarealet og ved plantning af nye traeer havde betydet, at visse
opgaver méatte udskydes, men at det ekonomiske resultat er endt
tilfredsstillende efter bestyrelsens mening.
Claus/21 roste Philip for god ekonomistyring i et vanskeligt &r.
Ulla Hording/27 konstaterede, at hendes forslag om beplantning
forskellige steder, som var vedtaget pa GF 2023, var blevet
udskudt. Hun udtrykte onske om, at beplantningen kunne udferes i
2024.
Der var enighed om, at denne beplantning kan udfoeres 1 ar.
Regnskabet blev godkendt med 24 stemmer mod 0.

4. Indkomne forslag

a) Forslag fra bestyrelsen om anvendelse af fzellesarealet for
nedgravning af jordvarmeslanger.

Torben/43 forklarede, at hvis fallesarealet skal anvendes til



jordvarmeslanger, er det nedvendigt at vedtage en tilfojelse til
d=klaration af 23. juli 1976, lyst den 19. august 1976 — hvorved
foreningen tillader en sddan @ndret anvendelse af omradet.

Til § 8 skulle derfor tilfajes et stk, 4 med folgende ordlyd: “
Grundejerforeningen tillader, at der pa fellesarealet kan nedgraves
op til 25 kredse af jordvarmeslanger (ogsa’kaldet brinekredse) til
brug for jordvarme til medlemmer af grundejerforeningen”

Han fremhavede med henvisning til bemaerkninger i forslaget, at
for noget hus kan pabegynde et jordvarmeanleg, vil det vaere
nedvendigt at udarbejde en plan for, hvorledes jordvarmeslanger
for samtlige 25 huse kan placeres. Og at denne plan anmeldes til
kommunen.

En sadan plan skal sikre, at hvis et givet hus en gang i fremtiden
onsker et jordvarmeanleeg, s risikerer dette hus ikke, at slanger,
som i mellemtiden métte veere gravet ned for andre huse, ligger
hindrende i vejen.

Nar kommunen har taget sddan en plan til efterretning, vil det
veere den til enhver tid siddende bestyrelses ansvar, at etablering
af jordvarmeanlaeg folger denne plan

Man ma forvente, at en sddan plan udarbejdes med hjlp fra
eventuelt en landinspekter, og at der vil vare udgifter forbundet
med det.

Han sagde ogs3, at forslagets vedtagelse krevede kvalificeret
flertal, fordi det vedrerer en @&ndret anvendelse af faellesarealet.

Lars Riis-Kofoed/7 forholdt sig kritisk til bestyrelsens forslag.
Han mente, at reekkefolgen var forkert. Man kunne ikke tage
stilling til den foresldede anvendelse af fellesarealet, for man
kendte den pagzldende plan. For forst da "ville man vide, hvordan
omréadet kommer til at se ud”.

Torben/43 anforte, at der var udgifter forbundet med en saddan
udarbejdelse af en plan, og det derfor gav mere mening at sikre
accept af anvendelsen af arealet, inden planen blev udarbejdet.

Herefter bevagede debatten sig ud i mange hjerner med en raekke
sporgsmal til bestyrelsen og generelle bemarkninger om, hvad
etablering af jordvarmeanleeg medforer.

Af bestyrelsens svar fremgik det, at den bebudede plan ikke skal
forstas som en plan for, Avorndr de forskellige huse kan fa
jordvarme, men kun Avordan de kan fé det, nar de matte gnske
det. Med andre ord er det ikke en tidsplan der angiver en



reekkefolge. I realiteten er planen en fegning over, hvordan
slangernes skal placeres, sa at alle er sikret en mulighed for at fa
jordvarme pa et tidspunkt.

Ambitionen er plan, der giver det enkelte hus sterst mulig frihed
og fleksibilitet. Det har veret vigtigt for bestyrelsen finde en
losning der ikke stiller nogen huse ugunstigt i forhold til fremtidig
etablering af jordvarme — og dermed kan rumme en potentiel
vaerdiforringelse af huset.

Hvis et antal huse pa et tidspunkt har féet jordvarmeanlag,
forhindrer det ikke andre huse i at grave slanger ned pa et senere
tidspunkt. Foranlediget af et spergsmal fra Peter Jensen/29 oplyste
Michael Meyerheim/17, at bestyrelsen har @ndret sin antagelse pa
dette punkt siden beboermadet i november. Og det er netop dette
forhold, som planen skal vaere garanti for.

Det blev ogsé slaet fast, at ingen huse er tvunget til at fa
jordvarmeanlaeg.

Lars/7 enskede at vide, om der er taget hojde for
slangekapaciteten, sdledes at der er tilstraekkelig kapacitet til huse,
der gnsker at udvide deres areal.

Torben/43 sagde, at ifolge de oplysninger, som bestyrelsen har
faet fra diverse firmaer, er 400 meter slange nok til huse, der er
eller bliver udbyggede.

Debatten kom ogsa til at handle om mulighederne for indfering af
slanger til huse.

Bestyrelsen gennemgik mulighederne som folger: 1) Gennem
naboens have, 2) I en isoleret boks hen over husets eget loft. 3) I
en isoleret boks pé den lille afsats over muren, langs remmen pa
den veeg, hvor bryggerset er placeret. Metode 1 forudsatter
enighed med naboen. Metode 2 og 3 forudsetter ikke naboens
velsignelse, da alt arbejde foregér pa husets egen matrikel. Metode
3 er ny i forhold til tidligere informationer.

Kirsten Hedegaard Madsen/35 og Tove Chrintz/31 og et par andre
sagde, at de ikke ensker opgravning i deres haver.

Michael /17 sagde, at han er blevet mere og mere positiv over for
de losninger, som foregér pa egen matrikel. Specielt den langs
remmen af huset.

Allan Becker / 5 udtrykte enighed.

Der var bekymring fra flere sider, om arbejdet med nedgravning
kan veere en belastning for beboerne i lang tid. Bestyrelsen



viderebragte den oplysning fra et par gravefirmaer, at nedgravning
af slanger pa fellesarealet til ét hus tager en dags tid.

Claus/21 som dirigent satte derefter bestyrelsens forslag om den
navnte tilfojelse til deklarationen til afstemning.

21 huse stemte for, 0 stemte imod, 3 undlod at stemme.

Dermed blev forslaget vedtaget, idet resultatet opfyldte
vedtegternes krav om kvalificeret flertal.

4 b) Forslag fra Lars Riis-Kofoed og Lena Stenvang/7.

De onskede visse regler indfert ved arbejde med jordvarmeslanger
— nemlig at arbejdet kun métte ske mellem 9-16, ikke i weekender
og helligdage, at mandskabsvogne kun placeres pd vendepladser,
og at materiel kun placeres pa vendepladser og ved gravepladser.

Torben/43 sagde at han var imod forslaget, fordi handverkere har
en bestemt arbejdstid og det ville medfere ekstra omkostninger,
hvis de ikke kunne arbejde i seedvanlig arbejdstid for
handvaerkere.

Lars/7 mente, at der ogsi var omkostninger i form af gener ved at
skulle tolerere maskiner pd omréadet.

Torben/43 oplyste, at det var ulovligt at bruge vendepladserne til
mandskabsvogne mv. Lars/7 sagde, det var ok med ham, hvis
maskinerne holdt pa vores p-pladser.

Philip/39 og Michael/17 sagde, at de ogsa var imod forslaget.
Michael fordi det virkede som et indgreb i folks frihed. Philip
fordi han syntes man skulle tillade almindelige arbejdstidsregler.

Forslaget blev sat til afstemning.
1 stemte for, 20 stemte imod, 3 undlod at stemme.
Forslaget blev saledes ikke vedtaget.

5. Fremlaeggelse af budget
Philip/39 oplyste, at bestyrelsen indstiller en fastholdelse af
kontingentet p4 7500 kroner. Dermed skennes der at vere raderum
for at udfere de opgaver, som blev udskudt i 2023, og til at deckke
forventede udgifter til udarbejdelse af plan for jordvarmeslanger,

og til at sl fzllesarealet og @stskraningen to gange om aret, fordi
graesset i de senere ar er blevet meget hajt, og fordi gstskraningen



ellers kommer til at se uplejet ud i lange perioder.

Lena/7 bad om, at der kunne afsattes et belob til eventuelt at
indkebe et ekstra fag til badebroen, som ellers har staet 1 vandet”
pé grund af @ndrede sandforhold.

Ingen kendte prisen pa et ekstra fag, men det formodedes at kunne
holdes inden for budgettet. Bestyrelsen var positiv over for at
indkebe et sddant fag, hvis det viser sig nedvendigt.

Ulla H/27 mente, at hvis man kun slar gstskraningen €n gang,
giver det plads til smukke, vilde blomster.

Philip/39 og Torben/43 samt Ulla Danielsen/25 sagde, at det jo var
en smagssag — og der ogséa var meget ukrudt pd estskrdningen.

Budgettet blev derefter godkendt.

6. Valg af medlemmer til bestyrelsen

Torben Brogger/ 43, Philip Timm/ 39 og Michael Meyerheim/ 17
genopstillede og blev valgt

De nuvarende suppleanter Ulla Herding/27, Bente Rosendal/13
og Jorgen Jensen/ 9 blev genvalgt.

8. Valg af revisor

Bestyrelsen indstillede Morten Hedelund/1 og Allan Becker/ 5 —
de blev valgt.

9. Eventuelt

Lene / 33 og Ulla H/ 27 syntes, at der var feldet rigeligt omkring
seen og ville hare, om der var planer om at faelde mere. Lene/27
foreslog genbeplantning — tidligere var der flere tracer.

Philip/39 og Torben/ 43 sagde, at noget beskaring skyldtes et
veaeltet trae, men at der ikke var planer om at felde nogen trzer, og
og at buskads nok ville vokse op af sig selv. Sgen skulle holdes
som et sammenhangende omrade med resten af faellesarealet

Michael/17 og Torben /43 mente, det var flot man kunne se sgen.

Kirsten / 35 var ked af en seddel i et ubehageligt sprog, som var
lagt i hendes postkasse, fordi hun ikke havde kunnet rydde sit
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fortov for sne. Ring pa i stedet, sagde hun. Der var emghed om, at
Gat var utilstedeligt — og at ophavspersonen nEppe var nogen fra
bebyggelsen.

Allan/S enskede at paradiseebletreerne pd skriningen syd for nr.
19 bliver stynet. Der er mange nedfaldne =bler, og han var traet af
at feje op.

Der var enighed om, at dette skulle gores enfen af gartneren eller
g}&i‘“ﬁéﬁf takkede Claus for forsamlingens @gﬁm?fir mhed, og

=brod blev indtaget under om mulig endnu
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Phvi Bichasl Meyerheimi 17 " Dirigent Claus Poulsen/21

Bilag om sentesl dekisralion
pa neeste side

BILAG - OM TILF@UELSE Til DEKLARATION:
Beshining bulfet pé generalforsamingen den 14, februar 20 24 Tigielss il deldaration 31 23 &l
1978, lyst den 19. august 1976.

Tégauloeset &?%k,, mﬂ% feigende ordiyd * Crendejerforening o2 belesorealet
?mr; nedgr 15 kradas of iordyarmesianoer {ngsal kaldel bring rfadﬁpi tﬁ i}mg for
jordvarme 8 me@‘mm&é af Q%u?ﬁ@‘ﬁ*&?%%ﬂgﬁf
Bemmaovnger B losiapel Endl teantior o erer nedygening sher | henbold B den
na forhand fastiagte nedgravningspian for a@%e bﬁﬁekreme oy &t denne plan er anmeid! G
kommunen.

i Brbingelse med besipreisers ondensegeiss & Tl e for elabioring of ledvarme, of man
naet frem til, at det vil veere mest hensigtsmaessigt at etab ere individueile jordvarmeanigsg i stedet
for en fmilesiasning med &t brineanieeg for hele bebyggelsen Baggrunden herfor &7, 8t bvent hus

shledes betaler sin egen udgifl. Twilket er hensigismaessigh idet udgiten kanvenisre Fahus Bl hus.

Da der er iale om en heshutning om sendret anvendelse af eliesarealerne, er det en forudsaeining

i herhold & foreningens vedisegier, 2t besiutningen vedisges med mincst 25 o de aiglene

stemmer, 0g al mindst hatwdelen af foreningens mediemmer stemmer for forsisgel
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il de enkelte parceiejere. Ejerandei ti fasiiesarealet vii Tortsal w@w&: vaere en el anparipa en
1/25 dei af fmilesarealel




som findes pa foreningens hjemmeside.



